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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DU'NG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Brc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

Héi ddng Quan trj Cong ty Cb phan Dau tu - Xay ding Hoa Long (“Cong ty”) han hanh dé trinh bao céo
nay cling voi Bao cdo tai chinh d4 dwoc kiém toan clia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 nam 2023.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Bau tw - Xay dwng Hoa Long la cong ty ¢b phan duoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 1101732121 cép lan dau ngay 25 thang 12 nam 2013 va
dang ky thay ddi 1an thir 9 ngay 25 thang 01 ndm 2024 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Long An
cap.

Vén diéu & cla Cong ty tai ngay 31/12/2023 va 01/01/2023 la 120.000.000.000 VND twong (ing
v&i 12.000.000 cb phan, ménh gia la 10.000 VND/cd phan.

Theo Gidy ching nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh bat déng san, quyéen sl dung dat thudc chii sé& hivu, ch str dung hoic di thué.
Chi tiét: Hoat déng kinh doanh bat dong san, cho thué nha xuwéng, van phong, kho bai:

- San xuét cac cAu kién kim loai;

- Khai thac @4, cat, séi, dat sét;

- Pha d&;

- Chuén bi m&t bang;

- L&p dat he théng dién;

- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Tbchie gIUI thiéu va xuc tién thwong mai;

- Hoat déng clia cac trung tam, dai ly tw van, gi¢i thidu va moi gidi lao dong, viéc lam;

- Dijch vu chdm séc va duy trl canh quan;

- Hoat déng dich vy hd trg kinh doanh khac cén lai chwa dwoc phan vao dau;

- Twvan, mdi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén s dung dat;

- Kho béi va lwu gitt hang hoa;

- Xay dwng nha khéng dé &,

- Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac.

Trong nam, hoat déng chinh clia Coéng ty la cho thué nha xwéng trong khu céng nghiép.

Tru s& chinh clia Céng ty dat tai Thira F15, F16, F17, F18 Khu cdng nghiép Hai Sen, Ap Binh
Tién 2, Xa Pirc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa, Tlnh Long An, Viét Nam.

Céc thanh vién chia Hi déng Quan trj va Ban Tdng Giam dbc

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam tai chinh nay va cho dén ngay lap bao céo nay bao
gdm:

Hoi ddng Quan tri:

Ho tén Chirc vu

Ba Ngé Thi Phwong Thay Chi tich H6i déng Quan tri

Ba Ngb Thi Minh Tuyén Thanh vién

Ong Lé Viét Tung Thanh vién

Ba Nguyen Ngoc Twong Vy Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 21/08/2023)
Ong Nguyen Binh Phtc Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 21/08/2023)
Ong Nguyén Htru Phuc Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 21/08/2023)

Ban Tdng Giam dbc d4 diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap bao cdo nay gdm:

Ban Téng Giam déc:

Ho tén Chirc vu

Ba Ng6 Thi Phwong Thiy Téng Giam dbéc

Ba Ng6 Thi Minh Tuyén Phé Téng Giam déc

Ba Lé Thi Kim Thanh Pho Téng Giam dbc (mién nhiém tir ngay 01/02/2024)

Ngwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2023 va cho dén ngay lap bao cao nay la Ba Ngo Thi Phwong Thy.




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DU'NG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X4 Butrc Hoa Ha, Huyén Bc Hoa,
Tinh Long An, V|et Nam

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

3. Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh clia Cong ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2023 va tinh hinh tai chinh vao clng ngay nay duwoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kem.

4, Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép s6 1101732121 dang ky thay déi 1an ther 9 ngay
25 théng 01 ndm 2024 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Long An cép, Cong ty da tang vén diéu
& ttr 120.000.000.000 VND [én 450.000.000.000 VND.

Ngoai s kién tren khéng co sir kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh
dwa dén yéu cau phai diéu chinh hoic cong bd trong thuyét minh trong Bao c4o tai chinh.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 cta Cong ty.

6. Cong bb trach nhiém cua Ban Téng Giam déc ddi véi Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém lap B&o céo tai chinh va dam béo Bao cao tai
chinh da phan anh trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cla Cong ty vao ngay 31 thang 12
nam 2023, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két
thuc vao cung ngay cla Céng ty. Dé lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc Cong ty
dwoc yéu cau:

- Chon Iya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhéat
quan.
- Thuce hign céc xét doan va cac wéc tinh mdt cach hop ly va than trong.

- Ne&u rd cac chuan murc ké toan ap dung cho Cong ty cé dwoc tuan tha hay khéng va tat ca
cac sai léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh.

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trvong ho'p khéng thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

- Thiétlap va thuc hién hé thong kiém soat néi bd mét cach htbu hiéu nhdm han ché rii ro ¢é
sai sot trong yéu do gian lan hoZic nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao céc sé ké toan co lién quan dwoc Iwu gitk dAy di d& phan anh tinh
hinh tai chlnh tinh hinh hoat dong ctia Céng ty v&i mirc d6 chinh xac hop Iy tai bét ky thei diém
nao va cac sb ké toan tuan thd ché do ké toan ap dung. Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém
quan ly cac tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop d& ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh.
7. Phé duyét bao cao tai chinh

Haéi dong Quan tri phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. B&o cdo tai chinh nay phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty vao ngéy 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cung v&i ban thuyet minh dinh kém cho nam tai
chinh két thic ciing ngéy, duwgc 1ap phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dfhymp Iy c6 lién quan dén viéc lap va trlnh bay bao cao tai chinh.

NGO TH] PHUONG THUY
Chu tich HGi déng Quan tri
Long An, ngay 19 thang 04 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. ' .‘ P K F

Thanh vién tap doan PKF Qubc té
Member firm of PKF International

S6: 139/2024/BCKT-HCM.01097

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Quy Cé déng, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Dau tw - Xay ding Hoéa Long

Chting toi da kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Dau tw - Xay dung Hoa
Long (goi tat 1a "Céng ty"), dwoc lap ngay 19 thang 04 nam 2024, tir trang 4 dén trang 35, bao gdm
Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, B4o céo két qué hoat déng kinh doanh, B&o
cdo lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwec va hop ly bao cao
tai chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc Iap va trinh bay béo céo tai
chinh khéng co sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham I&n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra ¥ kién vé bao c4o tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan.
Chuing to6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chuadn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu
cau chang t6i tuan thl chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam béo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cla Céng ty co
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc th tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan -
clia kiém toan vién, bao gébm danh gié rli ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan
ho3c nham I14n. Khi thue hién danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo
clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thwe, he'p ly nham thiét ke
cac thi tuc kiém toan phu hcp v&i tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Tdng
Giam dbc cting nhw danh gia viéc trinh bay téng thé béo céo tai chinh.

Chting téi tin twéng rang cac béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop 1am co sé& cho y kién kiém toan clia chiing téi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bao c&o tai chinh da phan anh trung thiwc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Dau tv - Xay dung Hoa Long tai ngay 31 thang
12 ndm 2023, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho n&m tai
chinh két thuc cling ngay, phil hgp véi chudn murc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

LI"E,HU“(NH BAO .
Pho Tong Giam dbc Kiém toan vién .
S6 Gidy CN DKHN kiém toan 1180-2023-009-1 S0 Giay CN BPKHN kieém toan 5449-2021-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H® Chi Minh, ngay 19 thang 04 nim 2024

Ho Chi Minh City Head Office * Tel: +84 28 2220 0237 * Fax: +84 28 2220 0265 * Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn
2/F Indochina Park Tower * No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street * Dakao Ward * District 1 * Ho Chi Minh City * Vietnam = Website: www.pkf.afcvietnam.vn

PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does
not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

CHI TIEU g
S0

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khodn twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céac khoan trong duong tién 112
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh

3. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131
2. Tra trwde cho ngu&i ban ngan han 132
3. Phai thu nbi bd ngan han ) 133
4. Phai thu theo tien do ke hoach hop déng 134
xay dwng )

5. Phai thu ve cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137
8. Tai san thiéu che xt ly 139
IV. Hang t6n kho 140
1. Hang tén kho 141
2. Dy phong gidm gia hang tbn kho 149
V. Tai san ngan han khac 150
1. Chi phi tra triéc ngén han 151
2. Thué GTGT dwoc khau triv 152
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153
nuwaoc

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154
5. Tai san ngan han khac 155

Thuyét
minh

5.1

52
53

5.4
5.5

5.6

5.7

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
40.594.728.454 40.984.662.127
991.628.016 8.172.792
991.628.016 8.172.792
25.386.741.538 40.050.904.828
19.053.360.850 10.104.298.866
3.113.470.046 742.519.993
171.500.000 971.192.933

3.048.410.642

13.857.142.857
13.857.142.857

359.216.043
359.216.043

28.232.893.036

925.584.507
925.584.507
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DYNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hoa Ha, Huyén Burc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

- Ma
CHIi TIEU ob
B - TAI SAN DAI HAN 200
l. Cac khoan phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211
2. Tra trwde cho ngwdi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vj triee thudc 213
4. Phai thu ndi bo dai han 214
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219
Il. Tai san ¢6 dinh 220
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gia tri hao mon Iu§ ké 223
2. Tai san c¢6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mén luf ké 226
3. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao moén lu§ ké 229
Ill. Bat déng san dau tw 230
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mén Iuj ké 232
IV. Tai sédn d& dang dai han 240
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai 241
han
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242
V. Dau tw tai chinh dai han 250
1. Pau tw vao cong ty con 251
2. Pau tw vao céng ty lién doanh, lién két 252
3. Pau tw gop vén vao don vj khac 253
4. Dy phodng dau tw tai chinh dai han 254
5. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 255
VI. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trwédc dai han 261
2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bj, vat tw, phu tiing thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét 31/12/2023 01/01/2023

minh VND VND

235.731.545.796  203.697.869.172

763.901.742 763.901.742

55 763.901.742 763.901.742

198.979.085.726  176.203.148.070

5.8 126.422.771.371 101.140.557.959

164.421.461.164  128.820.963.143

(37.998.689.793)  (27.680.405.184)

59 7.493.397.623 8.117.847.419

8.378.034.834 8.378.034.834

(884.637.211) (260.187.415)

5.10 65.062.916.732 66.944.742.692

75.521.252.200 75.521.252.200

(10.458.335.468) (8.576.509.508)
5.776.581.776

5.11 5.776.581.776 10.199.185.377

512 27.881.423.415 16.125.543.482

2 10.200.000.000

22.200.000.000 6.650.000.000

6.650.000.000 )

(968.576.585) (724.456.518)

2.330.553.137 406.090.501

5.7 2.330.553.137 406.090.501

276.326.274.250  244.682.531.299




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hoa Ha, Huyén Purc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

CHI TIEU L
S0
NGUON VON
C - NO' PHAI TRA 300
I. No ngan han 310
1. Phai tra nguwdi ban ngan han 311
2. Nguei mua tra tién trwéc ngan han 312
3. Thué va céac khoan phai nép Nha nuwéc 313
4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai trd ngén han 315
6. Phai tra n6i bd ngan han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng 317
xay dwng
8. Doanh thu chuwa thirc hién ngén han 318
9. Phai trd ngan han khac 319
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320
11. Dy phdng phéi trd ngén han 321
12. Quy khen thwéng, phac lgi 322
13. Qu§ binh bn gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 324
pht
Il. No dai han 330
1. Phai tré nguwdi ban dai han 331
2. Nguwéi mua tra tién trweée dai han 332
3. Chi phf phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra n6i bo dai han 335
6. Doanh thu chwa thwe hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén déi 339
10. C& phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Dw phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343

Thuyét
minh

513
5.14
5.15

5.16

517
518
5.19

5.13

518
519

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
129.803.792.265 110.045.237.162
40.346.210.039 40.478.131.149
1.893.125.496 8.402.906.317
521.184.510 461.752.140
7.961.067.136 5.941.905.575
393.342.530 307.121.530
1.673.678.576 47.896.580
421.639.544 375.5610.751

1.334.164.365
26.148.007.882

89.457.582.226
18.374.064.852

20.438.323.647
50.645.193.727

1.943.663.698
22.997.374.558

69.567.106.013

6.340.298.678
63.226.807.335
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG .
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hda Ha, Huyén Blc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nadm 2023

CHi TIEU M&  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sO minh VND VND
D - VON CHU SO HO'U 400 146.522.481.985  134.637.294.137
I. Vén chii s& hivu 410 5.20 146.522.481.985  134.637.294.137
1. Vén gép clia chi s& hivu 411 120.000.000.000  120.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét  411a 120.000.000.000  120.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. \/6n khac clia chi s& hiru 414 - -
5. C& phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Qu§ dau tw phat trién 418 - .
9. Quy hé tro s&p xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu§ khac thudc vén chi s& hiku 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 26.522.481.985 14.637.294.137
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéilty ~ 421a 14.637.294.137 5.230.816.872
ké dén cubi ky trwéc
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéi ky 421b 11.885.187.848 9.406.477.265
nay
12. Nguén vén dau tw XDCB 422 . -
I.. Ngudn kinh phi va quy khac 430 = -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Nguén kinh phi d4 hinh thanh TSCPH 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 276.326.274.250  244.682.531.299

NGUYEN THI THU THAO
Ngwei lap bieu/ Ké toan trweéng

7~ NGO THI PHWONG THUY
" Téng Giam déc
Long An, ngay 19 thang 04 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG .
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hda Ha, Huyén Blirc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung
cap djch vu (10= 01-02)

4. Gia vbén hang ban

5. Lgi nhuan godp vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10 - 11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi 1ai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lgii nhuan thuan tir hoat dong kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32)

14. Tong loi nhuan ké toan trwéc thué

(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh )

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai

17. Lgii nhudn sau thué thu nhap doanh
nghiép (60=50 — 51 - 52)

18. Lai co ban trén cd phiéu

//m/ J

"4

NGUYEN THI THU THAO
Nguwi ldp bieu/ Ké toan trwwéng

Ma Thuyét Nam 2023 Nam 2022
s6 minh VND VND
01 73.257.965.181 62.849.234.643
02 69.999.996 69.999.996
10 6.1 73.187.965.185 62.779.234.647
11 6.2 41.642.382.519 36.052.842.111
20 31.545.582.666 26.726.392.536
21 6.3 421.010 367.385
22 6.4 11.018.191.360 11.140.310.725
23 10.736.277.383 10.328.843.938
25 6.5 749.680.024 27.006.173
26 6.6 5.125.100.421 3.772.422.317
30 14.653.031.871 11.787.020.706
31 5.066.400 184.747.418
32 6.7 69.861.627 449.435.227
40 (64.795.227) (264.687.809)
50 14.588.236.644 11.522.332.897
51 5.15 2.703.048.796 2.115.855.632
52 - -
60 11.885.187.848 9.406.477.265

6.8 990 849

'/ COPHAN W
DAU IU- XAY DUN L

NGO THI PHUONG THUY
Tong Giam doéc
Long An, ngay 19 thang 04 nam 2024



CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X4 Btrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phép gidn tidp)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

_— M2 Nam 2023 Nam 2022
Rl 56 VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DPONG KINH
DOANH
1. Lei nhuan trwée thué 01 14.588.236.644 11.522.332.897
2. Piéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao tai san c¢b dinh va BESPT 02 12.824.560.365 10.189.525.111
- Céc khodn dw phong, (hoan nhap) 03 244.120.067 724.456.518
- (L&i)/L& chénh léch ty gia héi doai do danh gia 04 1.459 87.010.269
lai cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat déng dau tw 05 (421.010) (164.003.749)
- Chi phi lai vay 06 10.736.277.383 10.328.843.938
- Céc khodn diéu chinh khac 07 - -
3. Lo’i nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay a81 vén lwy dong 08 38.392.774.908 32.688.164.984
- (Tang)/ Gidm cac khoan phai thu 09 16.664.163.290 11.464.202.247
- (T&ng), giam hang tdn kho 10 (13.857.142.857) =
- Téng/ (gidm) cac khodn phai tra (khéng ké 11 26.880.417.550 12.467.286.884
|ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- (Tang)/ gidm chi phi tra trwdc 12 (1.277.434.172) (892.053.326)
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién ai vay da tra 14 (10.744.769.759) (10.328.843.938)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (385.438.583) (647.898.625)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
:g’:ﬂ‘;huye" Hen thuan trhogtaong kinh 20 55.672.570.377 44.750.858.226
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU
TV
1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng tai san cd dinh 21 (31.258.554.420) (24.556.058.544)
va cac tai san dai han khac
2. Tién thu tr thanh ly, nhwgng ban TSCD va 22 - 163.636.364
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don 23 - -
vi khac
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no 24 - -
clia don vi khac
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (14.000.000.000) (10.200.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac 26 = -
7. Tién thu |3i cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoe 27 421.010 367.385
chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw 30 (45.258.133.410) (34.592.054.795)
lll. LLPU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG TAI
CHINH
1. Tién thu ti phat hanh cd phiéu, nhan vén gép 31 = 3.000.000.000
clia chil s& hitu .
2. Tién tra lai vén gop cho cac chli s& hitu, mua 32 - -
lai c6 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 42.973.835.626 31.100.004.584
4, Tién tra no gbc vay 34 (52.404.815.910) (44.751.142.549)
5. Tién tra ng géc thué tai chinh 35 - -
6. CO turc, loi nhuan dé tra cho chl s& hiru 36 - 3
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (9.430.980.284) (10.651.137.965)
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Btrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phép gidn tiép)
Cho n&m tai chinh két thac ngay 31 thang 12 n&dm 2023

RN Ma Nam 2023 Nam 2022
EHITIEY sb VND VND
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20 + 30 + 40) ) 50 983.456.683 (492.334.534)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU NAM 60 8.172.792 500.363.576
Anh hl{o’ng cua thay doi ty gia hoi doai quy doi 61 (1.459) 143 750
ngoai te )

TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM 70 991.628.016 e ——

(70 = 50 + 60 + 61)

NGUYEN TH| THU THAO 4/“ NGO THI PHUONG THUY
Ngwei ldp bieu/ Ké toan trwdng <" Téng Giam dbc
Long An, ngay 19 thang 04 nam 2024
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc cung voi céc béao céo tai chinh dinh kém.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DAC PIEM HOAT BONG
Hinh thirc sé& hitu von

Céng ty Co phén Pau tw - Xay dwng Hoa Long (“Cong ty") la céng ty cb phan dwoc thanh lap
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 1101732121 cép lan dau ngay 25 thang 12 ndm
2013 va dang ky thay ddi lan thir 9 ngay 25 thang 01 nam 2024 do S& Ké hoach va Bau tw tinh
Long An cap.

Vén diéu l& cla Cong ty tai ngay 31/12/2023 va 01/01/2023 Ia 120.000.000.000 VND twong trng
v&i 12.000.000 cd phan, ménh gia 1a 10.000 VND/cd phan.

Tru s& chinh cla Cong ty dét tai Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh
Tién 2, X4 Dlrc Hoa Ha, Huyén Bc Hoa, Tinh Long An, Viet Nam.

Linh vwe Kinh doanh

Caong ty hoat dong trong linh vire kinh doanh b4t déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chitng nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Cong ty la:

- Kinh doanh b4t dong san, quyén st dung dat thudc chli s& hivu, chl st dung ho&c di thué.
Chi tiét: Hoat dong kinh doanh bat déng san, cho thué nha xwéng, van phong, kho bai;

- San xuét cac cau kien kim loai;

- Khai thac d4, cét, sdi, dat sét;

- Phadg;

- Chuan bj méat bang;

- L&p dat hé théng dién;

- Hoan thién cong trinh xay ding;

- Tbchuc gIO’l thiéu va xuc tién thwong mal

- Hoat dong cla cac trung tam, dai Iy tw vén, gidi thiéu va méi gi¢i lao dong, viéc lam;

- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;

- Hoat dong dich vy hé trer kinh doanh khac con lai chwa duoc phan vao dau;

- Tw van, méi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung déat;

- Kho bé&i va lwu gir hang hoéa;

- Xay dung nha khéng dé &,

- Xay dwng céng trinh k§ thuat dan dung khac.

Trong nam, hoat dong chinh clia Céng ty Ia cho thué nha xwéng trong khu cong nghiép.
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty khong qua 12 thang.

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cdao tai chinh

Céc sb ligu trinh bay tren bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2023 so sanh duwoc véi sé liéu twang (ing clia nam trwéc.

Nhan vién

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023, téng s6 nhan vién cla Cong ty la 17 nguwoi (tai ngay 31 thang
12 nam 2022 1a 11 ngud).
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu coéng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X4 Btrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoce doc clng voi cdc bao cao tai chinh dinh kem.

2,

241

2.2

341

3.2

4.1

4.2

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty dwgc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Don vi tién té siv dung trong ké toan

Pon vj tién té dwoc st dung trong ké toan la Péng Viet Nam (VND) do viéc thu, chi cht yéu
dwgc thie hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MYC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mwe va ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh clia Cong ty dwoc Iap va trinh bay phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng
tw s0 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 sira ddi, bd sung mét sé diéu cla Théng tw
s 200/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh hwéng dan phwong phap lap va trinh bay bao
cdo tai chinh va Chuan muc ké toan Viét Nam.

Coéngty ap dung cac chudn muc ké toan, che @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Thoéng tw s6 200/2014/TT-BTC, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC va cac thong tw khac hwéng dan
thwe hién chudn myc ké toan cta Bo Tai Chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuan muwc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Tdng Giam doc dam béo @4 tuan thi yéu cau clia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC Thong tw sb
53/2016/TT-BTC cling nhw c&c théng tw hwéng dan thwe hién chudn muc ké toan cla Bo Tai
Chinh trong viéc 1ap Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU \,\
O

|-

Co s& lap bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan don tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng -
tién).

Céac giao dich bang ngoai té

Trong nam, cac nghlep vu phat sinh bang ddng tién khac véi VND dwcrc quy ddi ra VND theo ty
gia giao dich thue té tai thei diém phat sinh nghiép vu. Vao th&ri diém cudi n&m tai chinh, tién guvi
ngan hang co gbc ngoai t&, cac khoan muc tién té co goc ngoai t& dwee phan loai 12 tai san dwoc
quy @bi ra VND theo ty gla mua chuyen khoén cula Ngan hang Thwo*ng mai Cé phan Céng
Thuong Viét Nam cong bd vao ngay nay; cac khodn muc tién té cé goc ngoai té duwgc phan loai
la ng’ phai tra dwoc quy ddi ra VND theo ty gia ban ra cla Ngan hang Thuong mai Cé phan Céng
Thwong Viét Nam céng bd vao ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich béng ngoai té& dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat dong tai chinh hodc chi ph| tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té co gbe ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh
léch giam dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hosc chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khéng thé tach réi duge doc cung véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

4.3

4.4

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gli ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Cac khoan twong
dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han co thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau
tw c6 kha nang chuyén ddi dé& dang thanh mat lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
chuyén d6i thanh tién tai thei diém bao céo.

Céc khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw vao céng ty lién két

Cong ty lien két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢é anh hwdng dang ké nhwng khéng c6 quyén kiém
soat doi vé&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan
dau tw nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoe ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém gia mua
ho&c khodn gép von cong céc chi phi lién quan trwc tiép dén viéc dau tw. Trwedng hop dau tw
bang tai san phi tién té, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tirc va loi nhuan ciia cac ky trede khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri
clia chinh khodn dau tw dé. Cé ttre va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dwoc mua
dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tire dwoe nhan béng ¢b phiéu chi dwoc theo ddi sé lwong cb phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc.

Dw phong ton that cho cac khodn dau tw vao céng ty lién két dworc trich 1ap khi cong ty lien két
bi 16 v&i muke trich 1ap bang chénh léch gitka vén gop thue té clia cac bén tai cdng ty lién két va
vén chl s& htku thuwe ¢ nhan véi ty 1& gop vén clia Céng ty so vai tbng sb vén gop thuc té cla
céc bén tai cong ty lién két.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tw vao cong ty lien két can phai trich 1ap tai ngay két thuc
nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw vao cdng cu vén ciia don vj khac

Dau tw vao cong cu vén clia don vj khac bao gdm céc khodn dau tw cong cu vén nhng Cong
ty khdng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi véi bén dwoc dau
tw.

Céc khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwgc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao
gdm gia mua hoc khodn gop vén cong cac chi phi tric tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Co
ttec va loi nhuan cla céac ky trwde khi khoan dau tw dwoc mua dugc hach toan giam gia trj cta
chinh khodn dau tw d6. Cd tirc va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dugce
ghi nhan doanh thu. Cb tirc dwec nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo déi sb lwong cd phiéu ting
thém, khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dwgc/dwgce ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong cu vén cia don vi khac dugc trich 1ap nhw

sau:

- Pdi v&i khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hoc gia tri hop ly khoan dau tw dwge xac dinh
tin cay, viéc lap dw phong dwa trén gia trj thj treng clia cd phiéu.

- D6i v&i khoadn dau tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viéc lap dw
phong dwoc thwe hién can clv vao khodn 16 clia bén dwoc dau tw véi mike trich lap bang
chénh léch gitra vén gop thuc té clia cac bén tai don vj khac va vén chi s& hiru thue cé
nhan vé&i ty 1& gép von clla Cong ty so vai tdng s6 vén gop thie té clia cac bén tai don vi
khac.

Tang, gidm sb du phong tén that dau tw vao céng cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai
ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
13
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phén khéng thé tach roi duwoc doc cung véi céc bao céo tai chinh dinh kém.

4.5

4.6

4.7

4.8

Cac khoan phai thu
Céac khoan ne phai thu duwgc phan anh theo gia gée trir di du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dwoce thue hién theo
nguyén téc sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh
ttr giao dich co tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi déc lap véi Coéng
ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dw phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri dU’ kién bj tén that do cac khoan pha| thu
khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh Géi véi sb dw cac khodn phai thu tai thei diém lap
Béng can dbi ké toan. Viéc trich 1ap hoZc hoan nhap khoan du phOng ng phai thu khoé doi dwec
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi tra truwéc

Chi phl tra triecrc bao gém céc chi phi tra truwdc ngan han hoac chi ph| tra trwée dai han trén bang
can doi ké toan va duoc phan bd trong khodng thoi gian tra trudc cia chi phi twong tbng v&i cac
loi fch kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai s&n cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao moén Iy ké.

Nguyen gia clia mot tai san cb dinh bao gdm gia mua va cac khoan ch| phi lién quan tric tlep
dén viéc dwa tai san do vao st dung thng chi phi mua sdm, nang cap va dbi madi tai san cb

dinh dwoc chuyén hoéa thanh tai san cé dinh. Nhikng chi phi bao tri va stra chivra duoc ghi vao
chi phi cla ndm hién hanh.

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké& cla tai san dwoc xéa sb trong
bao cao tai chinh va bét ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc hach toan
vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Khau hao tai sdn cb dinh htu hinh duoc tinh theo phuong phap khau hao dwéng thing theo
th&i gian hitu ich wéc tinh cla céac tai san nhw sau:

Sé nam
Nha clra vat kién tric 03-25
May moc va thiét bj . 03-15
Phuwong tién van tai, truyén dan 03-19
Thiét bj, dung cu quan Iy 05

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Thueé tai san dwgc phan loai 1a thué tai chinh neu phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s&
hiru tai san thugc vé ngudi di thué. Tai san c6 dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyen gia
trir hao mon Idy ké. Nguyen gia tai san cbé dinh thué tai chinh la gia thap hon glwa gia tri hgp ly
clia tai san thué tai thoi diém khoi dau clia hop ddng thué va gia tri hién tai ciia khoan thanh
toan tién thué téi thiéu. Ty & chiét khau de tinh gia tri hién tai clia khodn thanh toan tién thué téi
thiéu cho viéc thué tai san la Iai suat ngdm dinh trong hop dbng thué tai san hoac [ai suat ghi
trong hcrp ddng. Trong truong hop khéng thé xac dinh duoc 1ai suét ngam dinh trong hop déng
thué thi str dung lai suat tién vay tai thoi diém khéi dau viec thué tai san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG _
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Brc Hoa Ha, Huyén Bic Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach réi dugce doc cling voi céc bao céo tai chinh dinh kem.

4.9

410

411

Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc khau hao theo phuong phap du’cng thang dwa trén thevi gian
hiru dung wée tinh. Trong trwong hop khong chéc chan Céng ty sé co quyen s¢ hlru tai san khi
hét han hop déng thué thi tai san cd dinh sé dwoc khau hao theo thoi gian ngén hon gitba thoi
gian thué va thai gian httu dung wéce tinh. S& nam/Ty 1& khdu hao cla céc loai tai san cb dinh
thué tai chinh nhw sau: )

S6 nam
May mac va thiét bj 18
Tai san c6 dinh vo hinh
Tai san cb dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyeén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gla tai san cb dinh vé hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phal bé ra dé c6
dwoc tai san cé dinh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang s dung. Chi phi
lién quan dén tai san cé dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duwoc ghl nhan Ia chi
phi s@n xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cd dinh vé hinh
cu thé va lam tang loi ich kinh té tlr cac tai san nay.

Khi tal san ¢b dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duwoc
x6a sb va 1i, 16 phat sinh do thanh Iy dwore ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Khau hao tai san cé dinh vé hinh dwoc trich theo phu’ong phap khau hao dwéng thdng trong
subt thei gian hivu dung wéc tinh cla cac bat ddng san nhuw sau: )

S6 ndm
Quyén sir dung dat 41-43
Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh céc chi ph| lién quan true tiép (bao gdm ca chi phi
14i vay c6 lién quan phi hg'p véi chinh séch ké toan clia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua
trinh xay dwng, may maoc thiét b dang I&p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va
quan Iy cting nhw chi phi lién quan dén viéc sira chlra tai san cd dinh dang thuc hién. Cac tai
san nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khéng dwoc tinh khau hao.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang dwoc két chuyén ghi tang tai san cb dinh khi cong trinh hoan
thanh, viéc nghiém thu téng thé da thye hién xong, tai san ¢ dinh dwoc ban giao va dwa vao
trang thai san sang st dung.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugec. Chi phi phéi trd dwoc ghi nhan dya trén cac wéc
tinh hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la phai trd ngwoi ban va phai tré khac dwoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

- Phai trd ngu&i ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoéa, dich vu, tai san va ngwdi ban la don vj déc lap véi Cong ty.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoén phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duwoc tir nguoi
ban hodc da cung cap cho nguou mua nhuwng chuwa chi trd do chwa co héa don hoadc chwa
di ho so, tai liéu ké toan va cac khodn phai tré cho ngwdi lao déng vé tién lwong nghi phép,
cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich tredc.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh kem.

412

413

414

415

4.16

417

Chi phi di vay
Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam trlv khi chi phi di vay lién quan tric
tiép dén viec dau tw xay dwng hodc san xuét tai san dé dang dwoc tinh vao gia tri cla tai san do

(dwoc von hoa). Viéc vén hoa chi phi di vay sé cham det khi cac hoat déng chi yéu can thiét
cho viéc chuan bi dwa tai sn d& dang vao st dung hodc ban da hoan thanh.

Tién lwong

Tién lwong phan bé vao chi phi trong ndm dwoc cén civ vao mre lwong va cac khodn phu cép
da duwoec thda thuan trén hop déng lao déng.

Cac khoan trich theo lwvong

Bao hiém x& hoi dwoc trich trén tién lwong theo hop déng lao déng vao chi phi 1a 17,5% va triv
lwrong can bd cdng nhan vién 1a 8%.

Bao hiém y t& dworc trich trén lwong vao chi phi 1a 3% va trir vao lwong can bé céng nhan vién
1a 1,5%.

Bao hiém that nghiép dwoc trich trén lwong vao chi phi 1a 1% va trir vao lwong cén bd céng nhan
vién la 1%.

Kinh phi céng doan duwgec trich trén lwong vao chi phi la 2%.

Vén gép cia chi s& hivu

Vén gép clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thue té da gop cla cac cb déng.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢b déng sau khi d4 trich lap
cac quy theo Diéu 1& clia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dugc Dai hoi dong
cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢é dong duwoc can nhic dén cac khodn myc phi tién t& nam
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra
¢b ttre nhuw 14i do danh gia lai tai s&n mang di gop vdn, |&i do danh gia lai cac khoan muc tién té,
cac cong cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C4 tirc dwge ghi nhan la ng phai trd khi dwoc Pai hoi dong cb dong phé duyét.

Doanh thu

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng thang trong suét théi gian cho thué. Tién cho
thué nhan truéc cla nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phi hop véi thei gian thué.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cda giao dich d6 dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan den nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két quéa phan céng viéc d& hoan thanh tai ngay cla
Bang can dbi ké toan cla ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa
man tat ca bén (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Btrc Hoa Ha, Huyén Bic Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc ciing véi céc béo cdo tai chinh dinh kém.

4.18

419

5.1

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong doi chdc chan. Khi hgp dong quy dinh nguwoi mua dwoc
quyen tra lai dich vu d& mua theo nhirng dieu kién cu thé, doanh nghiép chi dwoc ghi nhan
doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dwoc quyén
trd lai dich vu da cung cap;

(b) P4 ho&c sé thu dwgrc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwgc phan céng viéc d& hoan thanh vao théi diém bao cao; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Tién lai

Tién lai dwoc ghn nhan trén co s& don tich, dwgc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién glvi va
14i suét thuc té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong nam, néu c6, bao gém thué thu nhap hién hanh. Thué
thu nhap doanh nghiép dwoc ghi nhan trong bao cao két qua kinh doanh.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 1a do digu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhu diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai
chiu thué va céac khoan 16 dwoc chuyén.

Céac bao cdo thué clia Cong ty sé dwoc kiém tra béi co quan thué. Do su ap dung cua luat thué
cho teng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu ciing nh chap thuan theo nhiéu cach khac nhau
nén so liéu clia bdo céo tai chinh cd thé sé khac véi s liéu clia co quan thué.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cd kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké
doi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi la lién
quan néu ciing dwoc kiém soat hodc cling chju sy @nh hwéng dang ké clia mét bén thir ba.

Cac ca nhan/ codng ty sau day dwoc xem la cac bén lién quan:

Ca nhan/ Cong ty Pja diém Quan hé

Cong ty C6 phan San xuét Co khi Hoa Long Long An Cong ty lién quan
Cong ty C6 phan FGroup Industrial TP. H6 Chi Minh  Céng ty lién quan
Céng ty C& phan Pau tw FGroup TP. H6 Chi Minh  Cb déng Ién

Cong ty C6 phan Céng nghé Méi trwéng Kim Long  TP. H6 Chi Minh  Céng ty lién quan
Céng ty C6 phan Céng nghé Tw dong Skyat TP. Hb Chi Minh  Céng ty lién quan
Hoéi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc Thanh vién chi chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE
TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 468.182.745 182.745
Tién gl ngan hang (*)

-VND 522.827.622 4,985.717

-UsD 617.649 3.004.330

991.628.016 8.172.792

.:Z
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tien 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach roi dwoc doc clng véi céc bdo cdo tai chinh dinh kem.

(*)

5.2

5.3

5.4

Chi tiét sb du tién gli ngan hang c6 gbc ngoai t& vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Tién gl¥i ngan hang
- UsD

Phai thu ngan han ciia khach hang

Phai thu cac bén lién quan

Cong ty Cb phan San xuét Co khi Hoa Long

Céng ty C& phan Bau tw FGroup

Céng ty C& phan Céng nghé Méi trwerng Kim Long
Cong ty C& phan FGroup Industrial

Phai thu cac khach hang khac
Coéng ty Co phan Phat trién San xuat Chan Hung

Géc ngoai té
25,73

31/12/2023
VND

459.563.045
3.854.453.519

3.300.000.000

11.407.009.310

Twong duong
VND

617.649
01/01/2023
VND
183.338.877

4.759.253
239.655.438

9.676.545.298

Céng ty TNHH MTV Young Jin Mesh Vina 32.334.976 -
19.053.360.850 10.104.298.866
Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tra trwée cho bén lién quan
Cong ty C phan FGroup Industrial 622.594.992 622.594.992
Tra trwée nguwéi ban khac
Céng ty TNHH Vwong Ha Son 2.327.651.514 -
Cong ty Cb phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon - 64.000.000
Cong ty TNHH Béo hiém nhan tho Dai-Ichi Viét - 35.725.000
Nam
Cé4c nha cung cép khac 163.223.540 20.200.001
3.113.470.046 742.519.993
Phai thu vé cho vay ngan han
31/12/2023 01/01/2023
Giagoéc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Bau tw FGroup - - 565.554.893 -
Cong ty C phan Céng nghé Méi . - 299.000.000 -
trieé'ng Kim Long
Coéng ty Cé phan Céng nghé ty 46.500.000 - 46.500.000 -
dong Skyat
Ba Ngé Thj Phwong Thiy - - 138.040 -
Phai thu cac té chivc va ca nhan khac
Céng ty Co phan Phat trién San 65.000.000 - - -
xuat Chan Hung
Ba Ngo6 Thi Quynh Tién 60.000.000 - 60.000.000 -
171.500.000 - 971.192.933 -

Céac khoan cho vay trén khong co tai san dam bao,

khéng chiu lai suét.
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CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cdng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi duwoc doc cing véi cac bao cdo tai chinh dinh kém.

5.5

5.5.1

(a)

(b)

(c)

5.5.2

Phai thu ngin han, dai han khac

Phai thu ngén han khac

31M12/2023 01/01/2023
Gia géc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Ba Ngé Thi Phwong Thiy - - 18.709.000.000 -

(a)

Phai thu cac td chirc va ca nhan khac

Ong Tran Viun Dau (b) - - 9.493.000.000 -
Ba Pham Thi Ngoc Hoa (c) 2.000.000.000 - - -
Tam trng nhan vién 1.022.017.606 - - -
Cac khoan phai thu ngén 26.393.036 - 30.893.036 -
han khac

3.048.410.642 - 28.232.893.036 -

Theo hop dong Oy thac dé\q tw s6 0206-2021/HPUT ngay 02 thang 06 ndm 2021 va Bién ban
hop Dai héi déng cd déng sé 0106-21/BB ngay 01 thang 06 ndm 2021; Quyét dinh s 0106/QD-
DHBCD ngay 01 thang 06 ndm 2021, Céng ty da Gy thac cho ba Ngé Thi Phwong Thiy sé tién
22.000.000.000 VND v&i théi han 24 thang ké tir ngay 01 thang 06 ndm 2021 dé thwe hién cac
hoat déng dAau tw trong pham vi sé tién Gy thac. Loi tire tir s6 tién Gy thac sé giao cho Tong Giam
dée quyét dinh.

Theo Bién ban bao c4o tinh hinh Gy thac dau tw ngay 12 thang 01 ndm 2023, sé dw Gy thac dau
tw cho ba Ngé Thj Phwong Thay tai ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 18.709.000.000 VND. Trong
nam, Céng ty da thu hoi toan bo khodn Gy thac va hai bén thda thuan khéng phat sinh loi tirc ké
tlr ngay ky hop ddng dén ngay thanh Iy hop dong.

Theo hop ddng Gy thac dau tw s6 0112/HPUT ngay 01 thang 12 nam 2022 va Bién ban hop Hoi
ddng Quan tri s& 01/HLI/HPQT-BBH ngay 01 thang 12 nam 2022; Quyét dinh s6 01/HLI/HDQT-
QP ngay 01 thang 12 ndm 2022, Cong ty da Gy théc cho éng Tran Vun Dau sb tién (a
9.493.000.000 VND v&i thei han 11 thang ké tir ngay 01 thang 12 ndm 2022 dé thuc hién c3

hoat dong dau tw trong pham vi sé tién Gy thac. Loi tiec tir sb tién Oy thac sé xac dinh dya t §~n
hiéu qua va lgi nhuan dau tw thu dwoc. Trong ndm, Céng ty da thu hdi toan bo khoan Gy thac v&
hai bén thda thuan khéng phat sinh loi tirc ké tir ngay ky hop déng dén ngay thanh Iy hop d(‘")nk
Pay |a khoan phai thu ba Pham Thj Ngoc Hoa theo Hop ddng chuyén nhwong cb phan Cong'
C6 phan Céng nghé Maéi truérng Kim Long s6 01/2023/HBCN-HL ngay 09 thang 03 nam 2023

Phai thu dai han khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac té chirc va ca nhan khac
Cam cb, thé chép, ky quy, 763.901.742 - 763.901.742 -
ky cuoc
763.901.742 - 763.901.742 -
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CONG TY cO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Baén thuyét minh nay la mot bd phan khéng thé tach roi duge doc cing vdi cac béo cdo tai chinh dinh kem.

56  Hang ton kho

Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang (*)

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND

13.857.142.857 -

13.857.142.857 -

(* Pay | hé théng k& Cong ty dat mua cla Cong ty CS phan San xuat Co khi Hoa Long theo Hop
déng cung céap va 1ap dat hang hoa s6 12122023/HDMB/HL ngay 12 thang 12 n&m 2023. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023, hé théng ké trén van chwa dwoc nghiém thu.

5.7  Chi phi tra trwéc ngan han, dai han
5.7.1  Chi phi tra trwéc ngan han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi stra chira 161.522.727 199.082.483
Chi phi bao hiém 111.702.584 165.495.240
Chi phi céng cu, dung cu 2.537.879 169.199.544
Cac chi phi tra trweéc ngan han khac 83.452.853 391.807.240
359.216.043 925.584.507
5.7.2 Chi phi tra trwéc dai han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi céng cu, dung cu 129.897.754 54.638.711
Chi phi stra chira 99.760.012 197.629.018
Chi phi b&o hiém 91.168.252 148.748.200
Chi phi tw van hé théng céng trinh ha tang ky thuat 2.000.000.000 =
Cac chi phi tra trwdc dai han khac 9.727.119 5.074.572
2.330.553.137 406.090.501
5.8 Tinh hinh ting, giam tai san c¢é dinh hivu hinh
Nha ctra, May méc Phwong tién van Thiét bj, dung Téng cdng
vat kién tric thiét bi  tai, truyén dan cu quan ly
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 104.355.037.359 13.764.288.164 10.575.273.984 126.363.636 128.820.963.143
Mua trong nam 17.349.119.000 - - - 17.349.119.000
Pautw xdy dyngco  16.658.217.692 1.593.161.329 - - 18.251.379.021
ban hoan thanh
Trinh bay lai - 6.000.000.000  (6.000.000.000)

Tai ngay 31/12/2023 138.362.374.051

21.357.449.493 4.575.273.984 1

26.363.636

164.421.461.164

GIA TR| HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2023  22.227,560.588 3.164.352.973 2.288.491.623 - 27.680.405.184
Khau hao trong nam 8.027.818.544 1.787.611.960 477.581.378 26.272.727 10.318.284.609
Tai ngay 31/12/2023  30.255.379.132  4.951.964.933 2.766.073.001 25.272.727 37.998.689.793

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023  82.127.476.771

10.599.935.191 8.286.782.361 1

26.363.636

101.140.557.959

Tai ngay 31/12/2023 108.106.994.919

16.405.484.560 1.809.200.983 1

01.090.909

126.422.771.371

Cong ty da thé chap nha cira, vat kién truc co gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a
48.260.062.094 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 51.715.331.746 VND) dé dam béo cho
cac khoan vay ngan hang (xem Thuyet minh so 5.19).
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Burc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duwge doc cuing véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

5.9

5.10

Tinh hinh ting, giam tai san c6 dinh thué tai chinh

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2023
Té&ng trong nam

Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023
Kh&u hao trong ndm
Tai ngay 31/12/2023

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

Tinh hinh ting, giam tai san ¢6 dinh vé hinh

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2023
Tang trong nam

Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023
Khau hao trong nam
Tai ngay 31/12/2023

GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

May méc, thiét bi
VND

8.378.034.834

8.378.034.834

260.187.415
624.449.796

884.637.211

8.117.847.419

7.493.397.623

Quyén st dung dat
VND

75.521.252.200

75.521.252.200

8.5676.509.508
1.881.825.960

10.458.335.468

66.944.742.692

65.062.916.732

Céng ty da thé chap quyén s dung dat co gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia
65.062.916.732 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 |a 66.944.742.692 VND) dé dam bao cho
céac khodn vay ngan hang (xem Thuyét minh s& 5.19).

511  Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Xay dwng hé théng
website

Stra chira nha
xwdng Chan Hung
Xay dirng san giao
dich bat déng san
Phan mém két néi
giao thwong va
quan ly céng
nghiép

Stra chi*a nha
xwéng Hai Son

Chi phi phat £ 2 £ 2

01/01/2023  sinhtrong .. etchuyén Ketchuyen 5 . 50054

hm tai san c6 dinh chi phi
VND VND VND VND VND
391.407.600 - - - 391.407.600
5.257.777.777 13.074.261.244 (18.251.379.021) (80.660.000) -
4.550.000.000 - - - 4.550.000.000
- 674.300.000 - - 674.300.000
- 160.874.176 - - 160.874.176

10.199.185.377 13.909.435.420 (18.251.379.021) (80.660.000) 5.776.581.776
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Brc Hoa Ha, Huyén Bic Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duoc doc cung véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

512 Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dAu tw tai chinh clia Cong ty bao gém dau tw gop vén vao cong ty lién két va dau tw
g6p von vao don vi khac. Théng tin vé cac khodn dau tw tai chinh clia Céng ty nhw sau:

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Dw phong S{;;tl'; Gia goc Dw phong l?c:’:)tlg
VND VND VND VND VND VND

DPau tw vao céng ty con
Caéng ty C6 phan Coéng - - (*) 10.200.000.000 (724.456.518) *
nghé Moi treeng Kim
Long
Dau tw vao céng ty lién két
Cong ty Cé phdn Céng  8.200.000.000 (571.016.850) (*) = - *)
nghé Mai trwdng Kim
Long (a)
Céng ty C& phan Getfit  14.000.000.000 (397.559.735) *) = 5 *)
Holdings (b)

Dau tw gép vén vao don vj khac

Céng ty Co phan San 6.650.000.000 - (*) 6.650.000.000 - *)
xuat Co khi Hoa Long
(c)

28.850.000.000 (968.576.585) (*) 16.850.000.000 (724.456.518) *)

(a) Day 1a khodn dau tup tri g|a 8.200.000.000 VND vao Cong ty Co phan Cong nghé Mai treong Kim
Long dat dugc quyén biéu quyet la41% tLPO’rIg (rng v&i 820.000 cd phan Theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép céng ty cd phan sé 0315510734 dang ky 1an dau ngay 01 thang 02 n&m
2019 va thay ddi Ian 6 ngay 29 thang 01 ndm 2024 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd HO
Chi Minh cép, vén diéu lé cla Céng ty CO phan Céng nghé Méi treong Kim Long la
20.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty da gop da von.

Trong nam, Céng ty d& chuyén nhwong 200.000 ¢b phan véi ménh gia 10.000 VND/ ¢é phan
cho ba Pham Thj Ngoc Hoa theo Hop dong chuyén nhwong cb phan Céng ty C6 phan Cong
ngh& Méi treeng Kim Long s6 01/2023/HDCN-HL ngay 09 thang 03 ndm 2023.

(b) Day la khodn dau tw trj gia 14.000.000.000 VND vao Céng ty C6 phan Getfit Holdings dat dwoc
quyén biéu quyét 1a 31,11% twong (rng v&i 1.400.000 cb phan. Theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghlep céng ty ¢ phan sé 0316501965 dang ky lan dau ngay 29 thang 09 nam 2020 va
thay dcn lan 6 ngay 11 thang 07 ndm 2023 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé H& Chi Minh
cép, vén diéu |& cla Cong ty cé phan Getfit Holdings Ia 45.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang
12 n3m 2023, Céng ty d& gop dd vén.

(c) Day la khodn dau tu tri gia 6.650.000.000 VND vao Cong ty | co phén San xuét Co khi Hoa Long
dat dwoc quyén biéu quyét 2 19% twong (rng véi 665.000 ¢ phan. Theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghtep cong ty ¢d phan sé 1101890689 dang ky 1an dau ngay 14 thang 08 nam 2018
va thay ddi lan 5 ngay 22 thang 12 n&m 2023 do S& Ké hoach va PAu tw tinh Long An cép, vén
diéu lé clia Cong ty C& phan San xuét Co khi Hoa Long 1a 35.000.000.000 VND. Tai ngay 31
thang 12 ndm 2023, Cong ty da gop dd von.

) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 01 thang 01 ndm 2023, Céng ty chwa xac dinh duoc
gia tri hop ly clia khodn dau tw nay dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh, do khéng co gia niém
yét trén thi treéng va chudn myc ké toan Viet Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
chuwa cé huwdng dan cach tinh gia tri hop Iy va st dung céac ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly cta
cac khodn dau tw nay co thé khac so véi gia tri ghi sd.

Cac giao dich v&i cong ty lién két va don vi khac dwoc trinh bay tai muc 8.1.2 ctia Thuyét minh
bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phéan khéng thé tach roi duoc doc cing véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

5.13  Phaitra ngwi ban

5.13.1 Phai tra ngw&i ban ngan han

31/12/2023 01/01/2023
Giatrj 30cokha Giatj 30cokha
nang tra no ’ nang tra no
VND VND VND VND
Phai tra cac bén lién quan
Cong ty Cé phan Dau tw FGroup - - 1.540.000.000 1.540.000.000
Phai tra cac nha cung cép khac
Cong ty TNHH Thwong mai Dich 621.246.222 621.246.222 - -
vu Xay l&p B Tri
Cong ty TNHH Xay dwng Nhat 380.674.166 380.674.166 5.678.400.000 5.678.400.000
Hoang Phat
Cong ty TNHH Xay dwng Thwong 258.195.104 258.195.104 458.195.104  458.195.104
mai Bai Pha Tai Long An
Céng ty TNHH Thwong mai Dich 178.670.998 178.670.998 200.547.998  200.547.998
vy Huynh Phat An
C4c nha cung cap khac 454.339.006 454.339.006 525.763.215  525.763.215

1.893.125.496  1.893.125.496

8.402.906.317

8.402.906.317

5.13.2 Phai tra ngwei ban dai han

31/12/2023 01/01/2023
Giatr >0cokha Giatj S0cokha
: nang tra no : nang tra no
VND VND VND VND

Phai tra cac bén lién quan
Cong ty C6 phan San Xuét Co
khi Hoa Long (a)

Cong ty C& phan Céng nghé Mai
trweéng Kim Long (b)

17.162.632.263 17.162.532.263

1.211.632.689 1.211.532.589

18.374.064.852 18.374.064.852

(a) Theo théa thuan thanh toan sé 01-2023/TTTT/HL-CH ngay 31 thang 12 nam 2023, th&i han

thanh toan dwoc gia han dén thang 02 ndm 2025.

(b) Theo thdéa thuan thanh toan sé 02-2023/TTTT/HL-CH ngay 31 thang 12 nam 2023, th&i han

thanh toan dwoc gia han dén thang 03 ndm 2025.

514 Ngwdi mua tra tién trwée ngan han

31/112/2023 01/01/2023
VND VND
Tra trwée cua cac khach hang khac
Cong ty TNHH Béng vai sgi Hang Bang Viét 521.184.510 461.752.140
Nam
521.184.510 461.752.140
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Sen, Ap Binh Tién 2, Xa Bic Hoa Ha, Huyén Blc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khéng thé tach roi duge doc clng véi céc bao céo tai chinh dinh kém.

515  Thué va cac khoan (phai thu)/ phai nop Nha nwéc

01/01/2023 Sé phat sinh trong nim 31/12/2023

Phaindp  Sé phaindp Sé da ndp Chuyén khéu triv Phai ndp

VND VND VND VND VND

Thué GTGT 641.615.765 7.069.878.803  (592.821.636) (6.835.900.052) 282.772.880

Thué thu nhap 5225571262 2.703.048.796  (385.438.583) - 7.543.181.475
doanh nghiép

Thué thu nhap ca 71.582.309  357.943.692  (297.413.220) - 132.112.781

nhan
Thué mén bai - 3.000.000 . - 3.000.000
Phi, & phi va cac 3.136.239 68.707.012 (71.843.251) = =

khoan phai nop
khac

5.941.905.575 10.202.578.303 (1.347.516.690) (6.835.900.052) 7.961.067.136

Thué gié tri gia téng

Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phwong phap khau triv. Thué suat thué gia tri gia ting cho
hang tiéu thu trong nwée 1a 5%, 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trong n&m phai nép duoc dy tinh nhw sau:

Tong lgi nhuén ké toan trwéc thué
Cac khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké

toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:

Cac khodn diéu chinh tang
Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhap tinh thué

Trong dé:

Thu nhép wu dai

Thu nhé@p théng thuong
Thué suat thué TNDN
Thué suat vu dai

Thue suat théng thwéng

Thué TNDN phai ndp theo thué suét phd

thong

Thué TNDN chénh |&ch do &p dung thué suat

khac thué suat pho théng
Thué TNDN duoc mién, giam
Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2023
VND

14.588.236.644

356.529.529
(1.014.844.654)

Nam 2022
VND

11.522.332.897

2.105.705.751
(1.111.740.106)

13.929.921.520 12.516.298.542
2.764.516.935 6.109.631.101
11.165.404.585 6.406.667.441
17% 17%
20% 20%
2.785.984.304

(82.935.508)

2.503.259.708 /5

(95.811.015) -

(291.593.061)

2.703.048.796

2.115.855.632

Béi vi di &n Hai Son, Céng ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué suét 17%
trong 10 n&m ké tlr nam Coéng ty bt dau hoat déng.

Déi véi dw an Tan D6, Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué s'uét 20%
trong 10 nam ké tir nam Coéng ty bat d4u hoat dong. Céng ty dwoc mién thué 2 ndm ké tir nam
2017, giam 50% s6 thué phai ndp trong 4 ndm ké tir ndm 2019.

Déi v&i hoat dong khac, Céng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% trén thu nhap
chiu thué.
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc cling véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

5.16

5.17

5.18

5.18.1

(**)

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra cac té chirc va ca nhan khac
Chi phi 1ai vay phai tra

Chi phi tw van, nghién ctru thj tredng
Chi phi dao tao

Doanh thu chwa thwe hién ngan han

Doanh thu chwa thwe hién lién quan dén cac
td chirc va ca nhan khac

Doanh thu cho thué nhan trudc

Chénh léch gitra gia khi thanh ly tai sdn cho bén
thué tai chinh

Phai tra ngén han khac

Phai tra ngin han khac

Phai tra cac bén lién quan

Ba Ngo Thj Minh Tuyén (*)

Ong Le Viét Tung (%)

Cong ty Co phan San xuét Co khi Hoa Long (*)

Phai tra cac t6 chivc va ca nhan khac
Ong Phung Gia Hoc (**)

Céc khoén béo hiém

Kinh phi cdng doan

Cac khoan phai tra khac

Day la khoan tién mwon khéng cé 14i suét va khang co tai sdn dam bao.

31/M12/2023 01/01/2023
VND VND
39.404.204 47.896.580
424.603.236 =
1.209.671.136 -
1.673.678.576 47.896.580
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
394.344.844 330.977.295
27.294.700 44.533.456
421.639.544 375.510.751
3111212023 01/01/2023
VND VND

- 11.591.173

- 450.000.000

- 336.644.220

1.035.000.000
90.363.924
7.975.348
200.825.093

1.035.000.000
92.674.314

17.753.991

1.334.164.365

1.943.663.698

Day la khoan nhan gép vén cla éng Phiing Gia Hoc theo ké hoach téng vén trong ndm 2023
theo hep ddng mua ban cb phan sé 01/HDMBCP ngay 20 thang 07 nam 2022. Ong Phing Gia
Hoc mua 21.176 ¢b phan cla Céng ty c6 ménh gid 10.000 VND/ ¢b phan véi tong gia tri &
1.035.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 n&dm 2023, 6ng Phiing Gia Hoc van chua la cb déng

clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG _
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btre Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khong thé tach roi duoc doc cing véi cac bao céo tai chinh dinh keém.

5.18.2

5.19
5.19.1

Phai tra dai han khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai tra cac bén lién quan

Ba Ngb Thi Phwong Thiy (a) 13.466.702.894 -
Ong Lé Viét Tung (a) 463.856.400 -

Phai tra cac tb chirc va ca nhan khac
Nhan ky quy, ky cwoc 6.507.764.353 6.340.298.678
20.438.323.647 6.340.298.678

Day la khoan tién mwon ba Ngé Thj Phuong Thiy khong co lai suét va khong co tai san dam
bao. Theo thda thuan thanh toan s6 05-2023/TTTT/HL-CH ngay 31 thang 12 ndm 2023, thdi han
thanh toan dwoc gia han dén thang 05 ndm 2025.

Day la khodn tién muwen 6ng Lé Viét Tung khong co lai suat va khong co tai sén dam béo. Theo
thda thuén thanh toan s6 04-2023/TTTT/HL-CH ngay 31 thang 12 nam 2023, thoi han thanh toan
dwoc gia han dén thang 04 nam 2025.

Vay va ng thué tai chinh ngén han, dai han

Vay va ng thué tai chinh ngan han

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri So6 c6 kha ning Gia tri Sb c6 kha
tra no nang tra n¢
VND VND VND VND

Vay va no thué tai chinh ngdn han phai tra céc té chirc va c& nhan khéc

Ngan hang TMCP Sai Gén 4770.272.048 4.770.272.048 3.587.717.202 3.587.717.202

Thuwong Tin - Chi nhanh
Trung Tam (a)

Vay va ne thué tai chinh dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai 1.56569.675.986 1.559.675.986  1.556.325.652 1.556.325.652

thuong Viét Nam - Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh

Ngan hang TMCP Sai Gon  18.282.086.800 18.282.086.800 16.240.560.000 16.240.560.000

Thwong Tin - Chi nhanh
Trung Tam

Cong ty Cho thué tai chinh 1.535.973.048 1.535.973.048 1.612.771.704 1.612.771.704

TNHH MTV Quéc té
Chailease

26.148.007.882 26.148.007.882 22.997.374.558 22.997.374.558

Khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin - Chi nhanh Trung Tam theo hop
ddng cép tin dung han mirc sb 202025577938/L1 ngay 28 thang 11 ndm 2023. Th&i han cla
hop ddng tin dung dwoc gia han thém 12 thang ké tir ngay ky thdéa thuan dé bo sung von lwu
dong. Khoan vay c6 han muc tin dung la 5.000.000.000 VND, lai suat theo tirng lan nhan no.
Khodn vay dwoc dam bao bing bat dong san toa lac tai thiva dat 356, t& ban d6 sb 25 xa Brc
Hoa Ha, huyén B¢ Hoa, tinh Long An voi gia tri tai san dam bao la 53.129.000.000 VND. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023, s dw vay ngan han 1a 4.277.597.288 VND.

Theo Gidy dé& nghj cép thé tin dung quédc t& doanh nghiép duwoc chép thuan tai ngay 28 thang
05 nam 2021, Céng ty m& thé tin dung cho Ba Ngé Thi Minh Tuyén v&i han mure tin dung 1a
500.000.000 VND. Thé dwoc mé bang phuong phap thé chap Quyén st dung dét va cong trinh
xay ding tai thiva dat s 841, t& ban dd 24, xa Burc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa, tinh Long An tri
gia 153.790.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, sé du no thé tin dung la
492.674.760 VND.s
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tien 2, Xa B¢ Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay 14 mét bé phéan khéng thé tach roi dugc doc cung véi céc béo céo tai chinh dinh keém.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong nim nhw sau:

01/01/2023 Sé tién vay phat Két chuyéntivvay  S6 tidn vay da 31112/2023
sinh trong nam va no dai han tra trong nam
VND VND VND VND VND
Vay ngan han 3.587.717.202  33.087.762.286 - (31.905.207.440) 4.770.272.048
ngan hang
Vay daihan 19.409.657.356 - 21.258.059.848 (19.289.981.370) 21.377.735.834

dén han tra

22.997.374.558  33.087.762.286 21.258.059.848 (51.195.188.810) 26.148.007.882

5.19.2 Vay va n¢ thué tai chinh dai han

31/12/2023
Giatri Sé c6 kha ning
tra no
VND VND

01/01/2023

Gia tri

VND

Vay va no thué tai chinh dai han phai tra céac té chirc va cé nhan khéc

Ngan hang TMCP Ngoai 4.650.000.000 4.650.000.000
thwong Viét Nam - Chi

nhanh TP. H6 Chi Minh (a)

Ngan hang TMCP Sai Gon 64.821.296.240 64.821.296.240
Thuwong Tin - Chi nhanh

Trung Tam (b)

Coéng ty cho thué tai chinh 2.431.957.335 2.431.957.335
TNHH MTV Quéc té

Chailease (c)

Vay va ng thué tai chinh dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai (1.440.000.000) (1.440.000.000)
thwong Viét Nam - Chi

nhanh TP. Hb Chi Minh

Ngan hang TMCP Sai Gon (18.282.086.800) (18.282.086.800)
Thuwong Tin - Chi nhanh

Trung Tam

Cong ty Cho thué tai chinh  (1.535.973.048) (1.535.973.048)
TNHH MTV Quéc té

Chailease

6.090.000.000

72.385.410.000

4.044.729.039

(1.440.000.000)

(16.240.560.000)

(1.612.771.704)

Sé co kha
nang tra ng
VND
6.090.000.000
72.385.410.000

4.044.729.039

(1.440.000.000)

(16.240.560.000)

(1.612.771.704)

ANE

JET

50.645.193.727 50.645.193.727

63.226.807.335

63.226.807.335

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh TP. Hé Chi Minh theo
hop ddng cho vay sé 0074/2066/D-CTD ngay 31 thang 03 ndm 2020 va phu luc hop déng sb
0074/2066/D-CTD-PL1 ngay 11 thang 09 nam 2020 dé tai tro nhu cau vén dau tw hé thong ké
racklng (kho hang) @& cho thué. Sé tién cho vay 12 8.970.000.000 VND, |4i suét theo thong bao
clia ngan hang tu'ng ky. Khoan vay duo’c dam bao bang Quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thiva dat 305, t& ban dé sb 25, xa Pirc Hoa Ha, huyén Blrc Hoa, tinh Long An theo
hop dong thé chap Quyen st dung dat va tai san gén lién véi dat s6 0148/21243/TC ky ngay 28
thang 05 nam 2021 v&i gia tri tai sdn dam bao la 34.967.182.000 VND.
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DYYNG HOA LONG _
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hda Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé téch roi duoc doc ctng véi céc bdo céo tai chinh dinh kém.

(b)

(c)

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin - Chi nhanh Trung Tam theo cac hop
dong vay sau:

- Hop ddng tin dung s6 202025577785 ngay 31 thang 08 ndm 2020 dé hoan von chi phi nhan
chuyén nhwong bat dong san tai Thiva dat sd 841, t& ban dd sé 24, xa Btrc Hoa Ha, huyén Bl
Hoda, tinh Long An. Han mUrc cho vay |a 12.800.000.000 VND. Th&i han vay la 60 thang. Lai suat
cho vay la 10,5%/n3am ap dung cho 3 thang dau tién, cac lan gidi ngan sau theo théng bao ciia
ngan hang. Khodn vay dwoc ddm bao béng Quyén st dung dat va cong trinh toa lac tai thira dat
356, t& ban dd sb 25 xa Plc Hoa Ha, huyén Blc Hoa, tinh Long An véi gia tri tai sdn dam bao
la 53.129.000.000 VND.

- Hop ddng tin dung s 202025577722 ngay 31 thang 08 nam 2020 dé cho vay tai tai tro khoan
vay clia Cong ty tai Ngan hang TMCP Coéng Thuwong Viét Nam - Chi nhanh 1 TP. H& Chi Minh
theo hgp ddng tin dung s6 106/2016-HDTDDA/NHCT902-CONG TY HOA LONG ngay 28 thang
04 ndm 2016. Han murc cho vay |a 38.047.500.000 VND. Th&i han vay dén ngay 19 thang 05
nam 2025. L&i suat cho vay la 10,5%/n&m ap dung cho 3 thang dau tién, cac lan gidi ngan sau
theo théng béo clia ngan hang. Khoan vay dwoc dam bao bang Quyén s dung dat va céng
trinh toa lac tai thiva dat 372, t& ban dd sb 25 xa Purc Hda Ha, huyén Dirc Hoa, tinh Long An va
Quyén st dung dat va cong trinh toa lac tai thiva dat 841, t& ban dd sé 24 xa Plrc Hoa Ha, huyén
Brc Hoa, tinh Long An v@i gia trj tai sdn dam bao 1a 206.919.000.000 VND.

- Hop ddng tin dung sb 202126066562 ngay 06 thang 05 nam 2021 dé tai tro nhan chuyén
nhu’O’ng nha xu-’O’ng tai Khu cong ngh|ep Hai Son va hé théng May mac thiét bj kem theo (theo
hop dong chuyén nhwong Quyén st dung dat ngay 16 thang 12 nam 2020 va Hop dong mua
ban hé théng may méc s 161220/HDCN/CH-HL véi Céng ty Cé phan Phat trién San xuét Chén
Hung). Han mic cho vay |4 48.600.000.000 VND. Thei han vay la 120 thang ké tir ngay tiép
theo ngay gidi ngan. Khoan vay dwoc an han 12 thang. Lai suét cho vay la 10,5%/nam &p dung
cho 3 thang dau tién, cac 1an gidi ngan sau theo théng bao clia ngan hang. Khoan vay dwoc dadm
bdo bing Quyén sl dung dat va céng trinh toa lac tai thira dt 356, t&r ban dé sb 25 x& Dirc Hoa
Ha, huyén Btrc Hoa, tinh Long An va Quyén st dung dat va céng trinh toa lac tai thira dat 841,
t& ban dd s6 24 x& Pirc Hoa Ha, huyén Blrc Hoa, tinh Long An v&i gia trj tai san dam béo 1a
206.919.000.000 VND.

- Hop dbdng tin dung sé 202226929469 ngay 11 thang 01 ndm 2023 dé Dau tw sira chira nha
xwéng tai KCN Tan 6 va KCN Hai Son phuc vy hoat dong kinh doanh. Han mirc cho vay la
10.000.000.000 VND. Thei han vay 1a 60 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan. L&i suét cho
vay duwoc quy dinh cu thé trén tirng Gidy nhan ng. Khoan vay dugc dam bao bang Quyén siv
dung dat va cong trinh toa lac tai thiva dat 841, t& ban dd sb 24 xa Ptrc Hoa Ha, huyén Bic Hoa,
tinh Long An vé&i gia tri tai san dam bao la 153.790.000.000 VND.

Khoan ng thué tai chinh dai han Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease theo
hop ddng cho thué tai chinh sé C220737702 ngay 28 thang 07 ndm 2022 va Tu chinh [an 1 hop
ddng cho thué tai chinh ngay 01 thang 08 ndm 2022 v¢i sé tién 1a 4.607.919.159 VND. Thoi han
thué la 36 thang ké tir ngay thué tai chinh. L&i suét thué sau ngay bat dau thué la 10,54%/nam,
i suat diéu chinh hang thang (néu c6) sé dwoc thé hién trén Gidy bao thanh toan. Khoan ng
thué tai chinh dwoe bdo dam bang viéc ky cwoc 418.901.742 VND va Thu bao lanh dwgce phat
hanh b&i Ba Ngd Thi Phwong Thay, Ong Nguyén Ngoc My.

Chi tiét sd phat sinh vé cac khoan vay dai han trong ndm nhw sau:

Sb tién vay Két chuyén S& tidn vay @i
01/01/2023 phat sinh sang vay dai tra tron xém 3112/2023
trong nam han dén han tra g
VND VND VND VND VND
Vay daihan 60.794.850.000 9.886.073.340 (19.722.086.800) (1.209.627.100) 49.749.209.440
ngan hang
No thué tai 2.431.957.335 - (1.535.973.048) - 895,984,287
chinh dai han

= P
> z

63.226.807.335 9.886.073.340 (21.258.059.848) (1.209.627.100) 50.645.193.727
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Brc Hda Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc ciing véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

5.20

5.20.1

5.20.2

Vén chii s& hivu
Bang dbi chiéu bién déng von chii sé hivu

Vén diu tw cua

Lgii nhudn chwa

chu s& hivu phan phéi Tang cong
VND VND VND
S6 du tai 01/01/2022 100.000.000.000 22.230.816.872 122.230.816.872
Téng vbn trong nd&m 3.000.000.000 - 3.000.000.000
Phat hanh thém 1.700.000 ¢b 17.000.000.000 (17.000.000.000) -
phan tlr loi nhuan sau thué chuwa
phan phdi theo bao céo tai chinh
nam 2022
Lei nhuén trong nam - 9.406.477.265 9.406.477.265
S6 dw tai 31/12/2022 120.000.000.000 14.637.294.137 134.637.294.137
S6 dw tai 01/01/2023 120.000.000.000 14.637.294.137 134.637.294.137
Lei nhuan trong nam - 11.885.187.848 11.885.187.848
S6 dw tai 31/12/2023 120.000.000.000 26.522.481.985 146.522.481.985

Chi tiét von gép ciia chii s& hivu

Theo Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép (stra dbi), vén diéu I& cia Céng ty Ia
120.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, vén diéu lé clia Céng ty d& dwoc gop

b&i cac cb déng nhuw sau:

) 31/12/2023 01/01/2023
S6 c6 phan Sétién Tylé Sécé phan Sétién Tylé
VND % VND %
Ba Ng6 Thi Phwong Thiy ~ 6.116.000 61.160.000.000 50,97 6.116.000 61.160.000.000 50,97
Céng ty C6 phan Pau tw 3.000.000 30.000.000.000 25,00 3.000.000 30.000.000.000 25,00
FGroup
Ong Nguyé&n Ngoc My 468.000 4.680.000.000 3,90 468.000  4.680.000.000 3,90
Ba Ngé Thi Minh Tuyén 936.000 9.360.000.000 7,80 936.000  9.360.000.000 7,80
Ba Nguyén Ngoc Tuwéng 1.170.000 11.700.000.000 9,75 1.170.000 11.700.000.000 9,75
Vy
Céc cd dong khac 310.000  3.100.000.000 2,58 310.000  3.100.000.000 2,58
12.000.000 120.000.000.000 100,00 12.000.000 120.000.000.000 100,00
5.20.3 C6 phiéu
31/12/2023 01/01/2023
Co phiéu Cé phiéu
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 12.000.000 12.000.000
S6 lwong ¢ phiéu d4 ban ra céng chiing 12.000.000 12.000.000
Cé phiéu phé thong 12.000.000 12.000.000
Cé phiéu wu dai - -
Sé lwong ¢ phiéu dwoc mua lai - -
Cé phiéu phd thong . s
Cé phiéu wu dai . -
Sé lwong cé phiéu dang lwu hanh 12.000.000 12.000.000
C6 phiéu phé thong 12.000.000 12.000.000

Cé phiéu wu dai

Ménh gia ¢ phiéu phd théng la 10.000 VND/cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DU'NG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phan khdng thé tach rdi duoc doc cung voi cac bao céo tai chinh dinh kém.

521 Cac khoan muc ngoai bang can doi ké toan

5.21.1 Tai san thué ngoai

Tdng sb tién thué téi thidu trong twong lai clia cac hop ddng thué hoat dong tai san khéng thé

hdy ngang theo cac th&i han nhw sau:

Tir 1 nam tré xubng

31/12/2023
VND

1.584.000.000

01/01/2023
VND

1.464.000.000

Trén 1 ndm dén 5 nam 1.320.000.000 2.904.000.000
2.904.000.000 4.368.000.000
5.21.2 Ngoai té cac loai
31M2/2023 01/01/2023
Dollar My (USD) 25,73 128,61
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
6.1.1 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Doanh thu cho thué nha xwéng
Doanh thu ti&n dién, nwéc
Doanh thu hoat déng mdi gi&i
Doanh thu cho thué van phong
Doanh thu chuén bj mat bang
Cac khoan gidm trir doanh thu:
- Giam gia hang ban

Doanh thu thuan

26.355.115.640
23.886.997.170
18.653.043.092
1.363.809.279
3.000.000.000

(69.999.996)

29.633.719.878
23.56356.514.765
9.680.000.000

(69.999.996)

73.187.965.185

62.779.234.647

6.1.2 Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu cho céc bén lién quan

Céng ty Cé phan Céng nghé Méi trieeng Kim
Long

Céng ty Cé phan Bau tw FGroup

Céng ty C4 phan San xuét Co khi Hoa Long
Céng ty C& phan FGroup Industrial

6.2 Gia von hang ban

Gia vbn cho thué nha xwéng
Gia von tién dién, nwéc

Gia vbn cho thué van phong
Gia vén khac

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

340.213.269 178.703.878 ‘
19.109.256.361 9.909.5639.875
456.213.269 229.539.878
3.000.000.000 -
22.905.682.899 10.317.783.631
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

13.648.992.987
23.673.489.967
1.357.679.056
2.962.220.509

12.659.488.089
23.393.354.022

41.642.382.519

36.052.842.111
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa B¢ Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&dm 2023

Ban thuyét minh nay 14 mét bo phan khong thé tach roi duoc doc ciing véi cac bdo céo tai chinh dinh kém.

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glvi ngan hang

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong gidm gia cac khoan dau tw

L& chénh léch ty gia

L& chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc ¢6 gbc ngoai té

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi d@b diing van phéng
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi @b dung van phang

Chi phi khau hao tai san co dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi thué van phong

Chi phi tiép khach

Chi phi dao tao

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Chi phi khac

Chi phi phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

421.010 367.385
421.010 367.385

Nam 2023 N&m 2022
VND VND
10.736.277.383 10.328.843.938
244.120.067 724.456.518
37.792.451 -
1.459 87.010.269

11.018.191.360

11.140.310.725

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
583.751.047 -
4.199.555 27.006.173
161.729.422 -
749.680.024 27.006.173
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
2.976.968.797 1.558.484.788
38.900.217 31.264.615
146.793.456 402.216.267
27.472.807 26.853.735
281.042.000 249.997.334
37.113.136 41.873.631
1.209.671.136 =
407.138.872 1.461.731.947
5.125.100.421 3.772.422.317
Nam 2023 Nam 2022
VND VND -
69.680.412 362.211.774
181.215 87.223.453
69.861.627 449.435.227
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CONG TY CO PHAN BDAU TU’ - XAY DU'NG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Dirc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc cting véi céc béo céo tai chinh dinh kém.

6.8 Lii co ban trén ¢d phiéu

Viéc tinh toan 14i co ban trén ¢d phiéu phan bd cho cac cb déng s& hivu cd phiéu phd thong clia
Céng ty dwoc thuc hién trén co sé cac sé ligu sau:

Nam 2023 N#m 2022
Loi nhuan sau thué cia cd déng cla VND 11.885.187.848 9.406.477.265
Cong ty ‘
Trir: S tam trich quy khen thwéng, VND - - ‘
phuc lgi i i 1
Loi nhuan dé tinh lai co ban trén cd VND 11.885.187.848 9.406.477.265 :
phiéu
Sb cd phiéu binh quan Itu hanh trong CP 12.000.000 11.079.726
nam
Lai co ban trén c¢é phiéu VND/CP 990 849
Ménh gia ¢ phiéu phd thong 1a 10.000 VND/cd phiéu.
6.9  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Chi phi nhan vién , 4.859.774.917 2.750.126.937
Chi phi khau hao tai san cé dinh 12.824.560.365 10.189.525.111
Chi phi dich vy mua ngoai 39.618.246.082 29.827.269.886
Chi phi béng tién khac 4.088.963.213 1.921.263.614
61.391.544.577 44.688.185.548
. " . = 2 ; PHG
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU ~=
CHUYEN TIEN TE |
7.4 Tién thu tir di vay
N&m 2023 Nam 2022 —
VND VND L5
A £ NG
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuwdng 42.973.835.626 31.100.004.584 P}
Al
7.2 Tién tra no gdc vay L
Nim 2023 Nam 2022 o
VND VND 1.
Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thwong 52.404.815.910 44.751.142.549
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, f\p Binh Tién 2, Xa Dtrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khodng thé tach roi duge doc cing véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

8.

8.1

8.1.1

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gérp: cac thanh vién quan ly chd chét, cac c& nhan cé lién
quan v@i cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan ¢é lién quan véi

cac thanh vién quan Iy chi chét

Thu nhap ctia cac thanh vién quén Iy chi chét dwec hwéng trong ndm nhuw sau:

Lwong, thwédng

Ba Ngé Thj Minh Tuyén
Ong Mai Quéc Thinh
Ba Lé Thi Kim Thanh

Nam 2023
VND

699.213.075
148.276.617
893.035.000

Nam 2022
VND

627.058.436
651.456.289
149.100.000

1.740.524.692

1.427.614.726

Giao dich v&i cac thanh vién quéan Iy chi chét trong ndm nhw sau:

Ba Ng6 Thi Phwong Thay
Muwon tién

Tra tién mwon

Gép vén

Ba Ngo Thi Minh Tuyén
IVILPQ’r_t tien
Tra tién mwon

Ong Lé Viét Tung
Tra tién mwon

Sé dw véi cac thanh vién quan Iy chl chét:

Ba Ngé Thi Phwong Thuy
Phai thu vé cho vay

Phai thu khac ngén han
Phai tra khac dai han

Ba Ng6 Thi Minh Tuyén
Phai tra khac

Ong Lé Viét Tung

Phai tra khac ngan han
Phai tra khac dai han

Nam 2023
VND

42.807.5684.565
12.119.743.631

31/12/2023
VND

13.466.702.894

463.856.400

Nam 2022
VND

33.694.000.000

21.769.682.207
3.000.000.000

118.500.000
260.511.040

50.000.000

01/01/2023
VND

138.040
18.709.000.000

11.591.173

450.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Dtc Hoa Ha, Huyén Buic Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi dugc doc ctng voi cac béo céo tai chinh dinh kem.

8.1.2 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Trong nam, Céng ty d& cé cac giao dich sau v&i cac bén lién quan:

Céng ty C6 phan FGroup Industrial
Cho mwon tién

Thu tién mwon

Cén trir cong no

Cung cép dich vu

Mua tai san

Céng ty Cb phin San xuit Co khi Hoa Long
Cho mwon tién

Thu tién mwon

Mua hang héa

Cung cép dich vy

Mua tai san c6 dinh

Cén trir cong ng

Thanh ly tai san c6 dinh

Cong ty Cb phan Pau tw FGroup
Muon tién

Tra tién mwon

Cho muon tién

Cung cap dich vu

Mua dich vu

Cén trlr cong no

Céng ty Cé phan Céng nghé Méi trwong Kim Long

Tra tién mwon
Cho muwon tién
Thu tién mwon
Cung cap dich vy
Gop vén

Mua dich vu

Cén trir cong no

Coéng ty C6 phan Céng nghé tw dong Skyat
Cho muwon tién

S6 dw v&i cac bén lién quan:
Phai thu khach hang

Céng ty C phan San xuét Co khi Hoa Long
Céng ty C6 phan Pau tw FGroup

Céng ty C& phan Céng nghé Mai trieérng Kim Long

Céng ty C& phan FGroup Industrial

Tra trwéc ngwdi ban
Cong ty Co phan FGroup Industrial

Phai thu vé cho vay
Cong ty C6 phan Pau tw FGroup

Cong ty C6 phan Céng nghé Méi trieerng Kim Long

Cong ty Co phan Céng nghé Ty déng Skyat

Nam 2023
VND

3.300.000.000
15.000.000.000

760.000.000
431.000.000
14.083.897.303
456.213.269
2.349.119.000
7.644.220

9.782.000.000
3.197.500.000

19.109.256.361

6.018.945.107

3.000.000
340.213.269

2.000.000.000
302.000.000

31/12/2023
VND

459.563.045
3.854.453.519

3.300.000.000

622.594.992

46.500.000

Nam 2022
VND

300.000.000
300.000.000
21.247.230

4.305.000.000
5.432.000.000

229.539.878

450.000.000
163.636.364

40.000.000
140.000.000
515.000.000

9.909.5639.875
5.179.207.639

35.000.000
447.000.000
148.000.000
178.703.878

10.200.000.000

46.500.000

01/01/2023
VND

183.338.877
4.759.253
239.655.438

622.594.992

565.554.893
299.000.000
46.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG )
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Blic Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh nay la mét bo phén khong thé téch roi duoc doc ciing véi cdc béo céo tai chinh dinh kem.

8.2

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai tra ngw&i ban )
Cong ty C(’_ﬁ phan San xuat Co khi Hoa Long 17.162.532.263 -
Coéng ty Co phan Pau tw FGroup - 1.540.000.000
Cong ty C phan Céng nghé Méi trwéng Kim Long 1.211.532.589 -
Phai tra khac )
Céng ty Co phan San xuét Co khi Hoa Long - 336.644.220

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghlep s6 1101732121 dang ky thay @bi lan they 9 ngay
25 thang 01 n&m 2024 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Long An cp, Cong ty da ting vbn diéu
l& tir 120.000.000.000 VND Ién 450.000.000.000 VND.

Ngoai sw kién trén, khéng coé sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc nam tai chinh
(ngay 31 thang 12 n&m 2023) cho dén thai diém lap Bao cao nay, dwa dén yéu ciu phai didu
chinh ho#c cong bé trong Bao céo tai chinh.

NGUYEN THI THU THAO /f NGO TH| PHWONG THUY
Ngwei lap biéu/ Ké toan trwdng Téng Giam déc
Long An, ngay 19 thang 04 ndm 2024
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