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cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2024




CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DIYNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Btrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
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Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Birc Hoa Ha, Huyén Dt Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi déng Quan tri Cong ty Cé phan DAu tw - Xay dwng Hoa Long (“Céng ty”) han hanh dé trinh bao cao
nay cling véi Bao cdo tai chinh @& dwoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31
thang 12 nam 2024.

1.

Théng tin chung

Cong ty C6 phan PAu tw - Xay dwng Hoa Long la cong ty c6 phan dwoc thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s0 1101732121 cap lan dau ngay 25 thang 12 nam 2013 va
dang ky thay dbi 1an ther 10 ngay 03 thang 01 nam 2025 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Long
An cép.

Vén diéu 1& clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 va 01/01/2024 lan Iwot 1a 500. 000 000.000 VND va
120.000.000.000 VND twong trng v&i 50.000.000 ¢b phan va 12.000.000 cb phan, ménh gia la
10.000 VND/cb phan.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh bat déng sén, quyén s dung dat thudc cha sé htku, chl st dung hosc di thué.
Chi tiét: Hoat dong kinh doanh bat déng san, cho thué nha xuwéng, van phong, kho bai;

- X ly va tiéu huy rac thai déc hai;

- Chuén bj mé&t bang;

- Xay dwng nha khéng dé &;

- Hoat dong cuia cac trung tam, dai ly tw van, gidi thiéu va maéi gidi lao déng, viéc 1am. Chi tiét:
Hoat dong clia cac dai ly tw van, gi¢i thiéu va méi gidi lao dong, viéc 1am (trong nwéc);

- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac;

- Lap dat hé thong dlen

- L&p dat hé théng cép, thoat nwérc, 16 swdi va didu hoa khong khi;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

- Té chirc gi6i thiéu va xuc tién thwong mai;

- Khai thac da, cat, sdi, dat sét;

- San xuét cac cau kién kim loai;

- Hoan thién cong trinh xay dwng;

- Phadg,

- Tw van, moi gioi, d4u gia bat dong san, dau g|a quyén sl dung déat (trlr dau gia quyen st
dung dat) Chi tiét: San giao dich Bat d‘ong san, dich vu moi gidi bat dong san, quang céo
bat dong san, dich vu tw van bat dong san, dich vu quan Iy bat dong san;

- Kho béiva luu gitt hang hoa;

- Hoat déng dich vu hé tro kinh doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau;

- Khai thac, xtr Iy va cung cép nuwéc;

- Thoat nwéc va x ly nwéce thai;

- Thu gom rac thai khong doc hai;

- Thu gom rac thai doc hai;

- X ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai.

Trong nam, hoat dong chinh ctia Céng ty la cho thué nha xwéng trong khu céng nghiép.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh
Tién 2, Xa Plrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa, T|nh Long An Viét Nam.

Cac thanh vién ctia Hoi déng Quan tri va Ban Tdng Giam déc

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong n&m tai chinh nay va cho dén ngay lap b&o cao nay bao
gbm:

Héi déng Quan tri:

Ho tén Chirc vu

Ba Ngé Thi Phwong Thiy Chu tich Hoi déng Quan trj
Ba Ngé Thij Minh Tuyén Thanh vién

Ong Lé Viét Tung Thanh vién




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tien 2, X& Brc Hoa Ha, Huyén B¢ Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Ban Téng Giam dbc d4 diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lap bao céo nay gom:

Ban Tdéng Giam déc:

Ho tén Chirc vu

Ba Ng6 Thi Phwong Thay Tbng Giam déc

Ba Ngbé Thi Minh Tuyén Pho Téng Giam déc

Ong T Minh Ly Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01/10/2024)

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 va cho dén ngay lap bao cao nay la Ba Ngoé Thi Phwong Thuy.

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2024 va tinh hinh tai chinh vao cting ngay nay dwoc thé hién trong Bao cao tai chinh dinh kem.

4, Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

DPén ngay 07 thang 01 n&m 2025, Coéng ty d4 chuyén nhu’crng Quyén st dung déat va cong trinh
xay dwng trén dat & Khu céng nghiép Hai Son tai thira dat 841, t& ban db 24, X& Purc Hoa Ha,
Huyen Btrc Hoa, Tinh Long An, Viét Nam theo hop doéng chuyen nhwong Quyen st dung dat va
tai san gén lién vai dat 1a cong trlnh xay dung ngay 07 thang 01 ndm 2025 cho Céng ty Cé phan
Pau tw Thwong mai Dich vu Bao An v&i tong gia tri chuyén nhuong la 136.000.000.000 VND.
Cong ty da hoan tat viéc chuyén quyen s& htru cho Cong ty Cb phan Pau tw Thwong mai Dich
vu Bao An theo Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hivu tai san gan lién voi dat sd
AA 00772548 ngay 11 thang 03 nadm 2025.

Bén canh d6, Cong ty d& ky hop déng thué lai Khu céng nghiép Hai Son tir Cong ty C6 phan
Pau tw Thwong mai Dich vu Bao An theo hop ddng thué bat dong san sé 070125/HDTBDS/BA-
HLI ngay 07 thang 01 nam 2025. Cong ty khéng phai tra tién thué nha xwéng cho Coéng ty C6
phan Dau tw Thwong mai Dich vu Béo An cho dén ngay 30 thang 06 nam 2025 theo Bién ban
ghi nh& s6 841/0411/BBGN/BA-HLI ngay 04 thang 11 nam 2024.

Ngoai cac sw kién trén, khéng co sw kién quan trong nao xay ra ké& tir ngay két thuc nam tai
chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2024 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc céng bb trong
thuyét minh Bao cao tai chinh.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Cong ty.

6. Cong b6 trach nhiém cua Ban Téng Giam dbc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc ctia Cong ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh va dam bao Bao cao tai
chinh @& phan anh trung thwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh cla Cong ty vao ngay 31 thang 12
nam 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két
thic vao cung ngay cta Coéng ty. Pé lap Bao céo tai chinh nay, Ban Tong Giam dbc Céng ty
dwoc yéu cau:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat
quan.

- Thwe hién céc xét doan va cac wéc tinh mét cach hop Iy va than trong.

- Neéu ré cac chuén muyc ké toan ap dung cho Cong ty co duoc tuan thl hay khong va tat ca
cac sai léch trong yéu da dwoec trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh.

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truerng hop khéng thé cho réng Céng
ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

- Thiét lap va thue hién hé théng kiém soat n6i bo mét cach htru hiéu nham han ché rdi ro co
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG \
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cdng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blirc Hoa Ha, Huyén Dlrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Ban Téng Giam d6c dadm bao céc sb ké toan cé lién quan dwoc lwu gitk day di d& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty véi mirc dd chinh xac hop ly tai bat ky thei diém
nao va cac s ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach
nhiém quan ly céc tai san ctia Cong ty va do do da thwc hién cac bién phap thich hop dé ngén
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két d& tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh.
7. Phé duyét bao cao tai chinh

Hoi ddng Quan tri phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh nay phan anh trung
thiwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2024, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cing véi ban thuyét minh dinh kém cho nam tai
chinh két thac cung ngay, dwoc lap phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

NGO THI PHUONG THUY
Chu tich Hoi dong Quan tri
Long An, ngay 20 thang 05 nam 2025




Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

!! AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. ' { P K F

A Thanh vién tap doan PKF Quoc té
= \lember firm of PKF International

S6: 538/2025/BCKT-HCM.01097

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Quy Cb déng, Héi déng Quén trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Pau tw - Xay dwng Hoa Long

Chung toéi da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Céng ty Cé phan Pau tw - Xay dwng Hoa
Long (goi tét 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 20 thang 05 ndm 2025, tir trang 5 dén trang 37, bao gébm
Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao ket qua hoat déng kinh doanh, Bao
cdo lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chlnh

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao céao
tai chinh clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trlnh bay bao c&o tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat
néi bé ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc |&p va trinh bay bao céo tai (\
chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an ho&c nham Ian. :

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra y kién vé béo céo tai chinh dia trén két qua ctia cude kiém toan. 1/
Chung téi da tién hanh kiém toan theo céc chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu éy
cau chung téi tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc /

hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc lieu bao cao tai chinh cla Céng ty co
con sai sét trong yéu hay khéng.

Co6ng viéc kiém toan bao gém thirc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro cé sai sé6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
hogc nham lan. Khi thire hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi b6
clia Cong ty lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thie, hop Iy nham thiét ké
cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cla kiém soat néi bo clia Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gom danh gla tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Tdng
Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

0ok S 2

Chlng t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching téi.
Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching téi, bao cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Pau tw - Xay dwng Hoa Long tai ngay 31 thang
12 ndm 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai
chl'nh két thac cuing ngay, pht hop véi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

Y% CONGTY
(-0 TNHH
KIEM r@AN
PHAM THI NGQC LIEN LE HUYNH BAO
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién
Sb6 Gidy CN DKHN kiém toan 1180-2023-009-1  S6 Gidy CN DKHN kiém toan 5449-2021-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 20 thang 05 nam 2025

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 - Fax: +84 28 2220 0265 « Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn
2/F Indochina Park Tower * No. 4 Nguyen Dinh Chieu Street - Dakao Ward * District 1 < Ho Chi Minh City * Vietnam * Website: www.pkf.afcvietnam.vn

PKF AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member of PKF Global, the network of member firms of PKF International Limited, each of which is a separate and independent legal entity and does
not accept any responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member or correspondent firm(s).




CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU Wi
SO

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céac khoan twong dwong tién 112
II. DAu tw tai chinh ngén han 120
1. Chtrng khoan kinh doanh 121
2. Dv phong gidm gia chirng khoan kinh 122
doanh

3. PAu tw ndm gilr dén ngay do han 123
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131
2. Tra trweee cho ngwdi ban ngan han 132
3. Phai thu ndi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng 134
xay dwng )

5. Phai thu ve cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136
7. Dw phong phaéi thu ngan han khé doi 137
8. Tai san thiéu che x ly 139
IV. Hang t6n kho 140
1. Hang ton kho 141
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149
V. Tai san ngan han khac 150
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151
2. Thué GTGT dwoc khau triy 152
3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha 153
nuwéce

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154
5. Tai san ngén han khac 155

Thuyét
minh

5.1

52
5.3

54
55

56

5.7

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

104.276.065.408

812.493.615
812.493.615

38.202.371.356

16.149.334.966
10.673.680.160

8.298.9566.230
3.080.400.000

5.231.481.480
5.231.481.480

60.029.718.957

15.170.906.255
44.858.812.702

40.594.728.454

991.628.016
991.628.016

25.386.741.538

19.053.360.850
3.113.470.046

171.500.000
3.048.410.642

13.857.142.857
13.857.142.857

359.216.043
359.216.043




CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu c6ng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X4 Pic Hoa Ha, Huyén Dlrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU M? Thgyét 31/12/2024 01/01/2024
5. miEh VND VND
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.015.682.869.179 235.731.545.796
I. Cac khoan phai thu dai han 210 349.470.719.742 763.901.742
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 = -
2. Tra trwée cho ngwoi ban dai han 212 = <
3. Vén kinh doanh & don vi trwe thudc 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - 3
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 5.5 349.470.719.742 763.901.742
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - =
Il. Tai san cé dinh 220 93.307.855.830 198.979.085.726
1. Tai san co6 dinh hiku hinh 221 538 71.624.105.285 126.422.771.371
- Nguyén gia ) 222 91.824.501.741 164.421.461.164
- Gia tri hao mon luy ke 223 (20.200.396.456) (37.998.689.793)
2. Tai san co dinh thué tai chinh 224 59 6.868.947.827 7.493.397.623
- Nguyén gia 225 8.378.034.834 8.378.034.834
- Gia tri hao mon luj ké 226 (1.509.087.007) (884.637.211)
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 5.10 14.814.802.718 65.062.916.732
- Nguyén gia 228 18.682.706.900 75.521.252.200
- Gia tri hao mon luj ké 229 (3.867.904.182) (10.458.335.468)
lll. Bt ddng san dau tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - =
- Gia tri hao mén lu§ ké 232 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 555.075.419.343 5.776.581.776
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai 241 - -
han
2. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 511 555.075.419.343 5.776.581.776
V. D“u tw tai chinh dai han 250 5.12 15.763.321.259 27.881.423.415
1. Pau tw vao cong ty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 8.200.000.000 22.200.000.000
3. Dau tw gop vén vao don vi khac 253 8.434.415.000 6.650.000.000
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (871.093.741) (968.576.585)
5. Dau tw ndm giir dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 2.065.553.005 2.330.553.137
1. Chi phi tra trwédre dai han 261 57 2.065.553.005 2.330.553.137
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.119.958.934.587 276.326.274.250
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG i
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cdng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hda Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU L
sO
NGUON VON
C - NQ' PHAI TRA 300
I. No ngan han 310
1. Phéi trd ngw&i ban ngan han 311
2. Nguwoi mua tré tién tredre ngén han 312
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313
4. Phai trd ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai trd ngan han 315
6. Phai trad noi bd ngén han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng 317
xay dwng
8. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318
9. Phai trd ngén han khac 319
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320
11. Du phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thwéng, phuc loi 322
13. Quy binh &n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 324
pht
Il. No dai han 330
1. Phai trd nguwi ban dai han 331
2. Ngwdi mua tra tién triedre dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra n6i bo vé von kinh doanh 334
5. Phai tra ndi b6 dai han 335
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338
9. Trai phiéu chuyén dbi 339
10. C6 phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343

Thuyét
minh

5.13
5.14
5.15

5.16

5.17
5.18
5.19

513

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

563.087.123.938

89.439.391.083
5.083.212.397
34.855.093.390
27.636.512.380
426.468.347
987.230.679

495.973.329
4.856.351.237
15.098.549.324

473.647.732.855

7.513.511.642
466.134.221.213

129.803.792.265

40.346.210.039
1.893.125.496
521.184.510
7.961.067.136
393.342.530
1.673.678.576

421.639.544
1.334.164.365
26.148.007.882

89.457.582.226
18.374.064.852

20.438.323.647
50.645.193.727




CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DIYNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

CHI TIEU i
sb

D - VON CHU SO HOU 400
. Vén chi sé hivu 410
1. Vén gdp cla chi s& hiru 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  411a
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang dw vén cb phan 412
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vbn khac clia chi sé& hivu 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quf dau tw phat trién 418
9. Quy hé tro sép xép doanh nghiép 419
10. Qu§ khac thudc vén chii sé hiru 420
11. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéiliy  421a

ké dén cudbi ky trwdc
- Loi nhuén sau thué chwa phan phéiky  421b
nay
12. Nguén vén dau tw XDCB 422
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430
1. Nguén kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCDH 432
TONG CONG NGUON VON 440
w——

NGUYEN THI THU THAO
Ngwdi lap bieu/ Ké toan trwéng

Thuyét 31/12/2024
minh VND

01/01/2024
VND

556.871.810.649

5.20 556.871.810.649
500.000.000.000
500.000.000.000

56.871.810.649
26.522.481.985

30.349.328.664

146.522.481.985

146.522.481.985
120.000.000.000
120.000.000.000

26.522.481.985
14.637.294.137

11.885.187.848

1.119.958.934.587

276.326.274.250

C—

NGO THI PHUONG THUY

Téng Giam déc

Long An, ngay 20 thang 05 nam 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DIYNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu c6ng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Prc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHI TIEU Wa Thuyet
sO  minh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich 01

vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung o

cép dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 6.2
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép

dich vu (20 = 10 - 11) 20

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3
7. Chi phi tai chinh 22 64
- Trong doé: Chi phi lai vay 23

8. Chi phi ban hang 25 6.5
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 6.6
10. Lg'i nhu@n thuan ttr hoat déng kinh 30
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

11. Thu nhap khac 31 6.7
12. Chi phi khac 32 6.8
13. Lgi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40

14. Téng i nhuan ké toan trwéce thué 50

(50 = 30 + 40)

;ghghl phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51 5415
116 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon 52

ai

17. E‘?’i nhuan sau thué thu nhap doanh 60
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)

18. L&i co ban trén cb phiéu 6.9

T )

NGUYEN THI THU THAO
Ngwoi lap biéu/ Ké toan trwéng

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

61.738.058.263
61.738.058.263
46.269.121.825
15.468.936.438

73.257.965.181

69.999.996
73.187.965.185
41.642.382.519
31.545.582.666

4.109.789
20.123.307.629
8.079.227.012
544.862.568
6.488.937.907

(11.684.061.877)

421.010
11.018.191.360
10.736.277.383

749.680.024
5.125.100.421

14.653.031.871

59.965.382.000
5.860.488.405
54.104.893.595

5.066.400
69.861.627
(64.795.227)

42.420.831.718

12.071.503.054

30.349.328.664

14.588.236.644
2.703.048.796

11.885.187.848
990

(AU TU-XAY OUN
*\HOA LONG
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NGO THI PHUONG THUY

Tédng Giam déc

Long An, ngay 20 thang 05 nam 2025




CONG TY cO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE (theo phuong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

— Ma Nam 2024 Nam 2023
CHITIEL sb VND VND
I. LU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH
DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué 01 42.420.831.718 14.588.236.644
2. Diéu chinh cho cac khoan

- Kh4u hao tai san cé dinh va BDSPT 02 13.274.213.057 12.824.560.365
- Cac khoan dy phong, (hoan nhap) 03 (97.482.844) 244.120.067
- (L&i)/L6 chénh l&ch ty gia héi dodi do danh gia 04 238.478.075 1.459
lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 16 ttr hoat dong dau tw 05 (47.948.901.854) (421.010)
- Chi phi lai vay 06 8.079.227.012 10.736.277.383
- Céc khoan diéu chinh khéac 07 - =
3. Lo nhugu tr hogt dong kinh doguh eoe. 50 15.966.365.164 38.392.774.908
thay doi von lwu déng
- (Tang)/ Gidm céac khoan phai thu 09 (406.381.260.520) 16.664.163.290
- (T&ng), gidm hang tén kho 10 8.625.661.377 (13.857.142.857)
- Tang/ (gidm) cac khoan phai tra (khéng ké 11 (5.339.409.005) 26.880.417.550
1&i vay phai trd, thué TNDN phai nop)
- (Tang)/ giam chi phi tra trwéc 12 (14.546.690.080) (1.277.434.172)
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (7.527.800.533) (10.744.769.759)
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 nép 15 (889.900.000) (385.438.583)
- Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - -
e 20 (410.093.033.597) 55.672.570.377
oanh
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU
TV
1. Tién chi dé mua sdm, xay duwng tai sén cb dinh 21 (632.548.584.405) (31.258.554.420)
va cac tai san dai han khac
2. Tién thu ti» thanh ly, nhwong ban TSCP va 22 257.706.363.636 -
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cia don 23 - -
vi khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu no 24 g =
clia don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vij khac 25 (3.850.000.000) (14.000.000.000)
6. Tién thu hoéi dau tw gop vén vao don vij khac 26 4.162.500.000 -
7. Tién thu l&i cho vay, c6 ttrc va loi nhuan dwoc 27 4.051.037 421.010
chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong dau tw 30 (374.525.669.732) (45.258.133.410)
lll. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI
CHINH
1. Tién thu tlr phat hanh ¢b phiéu, nhanvén gép 31 380.000.000.000 =
clia chii s& hiru
2. Tién tra lai vén g6p cho cac chii s& hiru, mua 32 - -
lai ¢6 phiéu ctia doanh nghiép d4 phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 474.838.732.752 42.973.835.626
4. Tién trd no gbc vay 34 (70.399.163.824) (52.404.815.910)
5. Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - =
6. C tire, loi nhuan da trd cho chi sé hiru 36 - =
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 784.439.568.928 (9.430.980.284)

10




CONG TY CO PHAN DAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thtra F15, F16, F17, F18 Khu cdng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hda Ha, Huyén Btrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phwong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

RN Ma Nam 2024 Nam 2023
CHITIEY 56 VND VND
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20 + 30 + 40) ‘ ) 50 (179.134.401) 983.456.683
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU NAM 60 991.628.016 8.172.792
Anh hu’ﬁo’ng cua thay doi ty gia hoi doai quy doi 61 ) (1.459)
ngoai té : _

TIEN VA TWUONG BUONG TIEN CUOI NAM 70 812.493.615 991.628.016

(70 = 50 + 60 + 61)

W
=

NGUYEN TH!,THU’THAO
Ngwei 1ap biéu/ Ké toan trwdng

—

g

NGO THI PHUONG THUY

Téng Giam déc

Long An, ngay 20 thang 05 nam 2025
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CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Blrc Hda Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2024

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khéng thé tach roi duoc doc clng voi cac bao céo tai chinh dinh kem.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC PIEM HOAT BONG
Hinh thirc sé hibu vén

Cong ty Co phan Pau tw - Xay dwng Hoa Long (“Céng ty”) 1a céng ty ¢b phan dwoc thanh lap
theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép s6 1101732121 cap lan d&u ngay 25 thang 12 n&m
2013 va d&ng ky thay déi lan thtr 10 ngay 03 thang 01 ndm 2025 do S& K& hoach va Pau tw tinh
Long An cép.

Vén diéu lé ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 va 01/01/2024 lan lwot la 500.000.000.000 VND va
120.000.000.000 VND twong trng v&i 50.000.000 cb phan va 12.000.000 cb phan, ménh gia la
10.000 VND/cb phan.

Try s& chinh clia Céng ty d&t tai Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh
Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa, Tinh Long An, Viét Nam.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat déng trong Iinh vire kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh béat déng san, quyén s dung dat thudc chii s& hivu, chl st dung hodc di thué.
Chi tiét: Hoat déng kinh doanh b4t déng san, cho thué nha xwéng, van phong, kho bai;

- X ly va tiéu huy rac thai déc hai;

- Chuéan bj mat bang;

- Xay dwng nha khéng dé &;

- Hoat déng cta cac trung tam, dai ly tw van, gidi thiéu va méi gidi lao dong, viéc lam. Chi tiét:
Hoat déng cla cac dai ly tw van, gidi thiéu va méi gi¢i lao dong, viéc lam (trong nwéc);

- Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

- Lap dat hé théng dién;

- L&p dat hé théng cép, thoat nuwaéc, 16 swdi va diéu hoa khéng khi;

- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;

- Té chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai;

- Khai thac da, cat, soi, dat sét;

- San xuét cac cau kién kim loai;

- Hoan thién cong trinh xay dwng;

- Phade;

- Tw van, méi gi¢i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung déat (triv dau gia quyén st
dung dét). Chi tiét: San giao dich Bat dong san, dich vu méi gi¢i bat déng san, quang céo
bat dong san, dich vu tw van bat déng san, dich vu quan ly bat dong san;

- Kho béi va Iwu gilr hang hoa;

- Hoat ddng dich vy hé tro kinh doanh khac con lai chwa dwgc phan vao dau;

- Khai thac, x& ly va cung cap nwoc;

- Thoat nwéc va xi ly nwée thai;

- Thu gom rac thai khéng doc hai;

- Thu gom réac thai déc hai;

- X ly va tiéu huy rac thai khéong déc hai.

Trong nam, hoat déng chinh ctia Céng ty la cho thué nha xwéng trong khu céng nghiép.
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khéng quéa 12 thang.

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Céc sb liéu trinh bay trén bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm
2024 so sanh dwogc véi so liéu twong (rng clia ndm trwéce.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Brc Hoa Ha, Huyén Burc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phéan khéng thé tach roi duoc doc cing voi cac bao céo tai chinh dinh kem.

1.6

1.7

2.2

3.2

Céu tric ciia Cong ty

Coéng ty cd cac chi nhanh nhw sau:

Tén chi nhanh ) Pia chi :

Céng ty C6 phan Dau tw - Xay dwng Hoa Long LK 10-16 Saigon Mystery Villas, s6 19 dwong

- Chi nhanh TP. HO Chi Minh Tran Quy }(ién, Phwdng Binh T[u’ng Tay,
Thanh pho Tha Blrc, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam

Coéng ty C6 phan Pau tu - Xay dwng Hoa Long  Cum cdng nghiép Nam Ha 2, Xa Béng Ha,

- Chi nhanh Binh Thuan Huyén Dtrc Linh, Tinh Binh Thuan, Viét Nam

Nhan vién

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024, téng s6 nhan vién ctia Cong ty la 19 ngwdi (tai ngay 31 thang
12 ndm 2023 la 17 ngwoi).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam.

Pon vi tién té stv dung trong ké toan

Pon vj tién t& dwoc st dung trong ké toan 1a Bong Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu
dwoc thwe hién bang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MU’C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Chuin mwc va ché do ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh cta Céng ty dwoc lap va trinh bay phu hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam ban hanh theo Thong tw s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng
tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 stra doi, bd sung moét sb diéu ctia Thong tw
s6 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh hwéng dan phuwong phap lap va trinh bay bao
cdo tai chinh va Chuan muc ké toan Viét Nam.

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toan, che do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC va céc théng tw khac hwéng dan
thwe hién chuan muc ké toan cta Bo Tai Chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén b vé viéc tuan thii Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Tdng Giam déc dam bao d4 tuan thl yéu ciu cla cac chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam duwgc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC Thong tw s6
53/2016/TT-BTC ciing nhw cac théng tw hwdng dan thiwe hién chuan muc ké toan clia Bo Tai
Chinh trong viéc lap Bao c&o tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Blrc Hoa Ha, Huyén Dlrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khéng thé tach roi duoc doc cing véi céc béo céo tai chinh dinh kem.
4.2 Cac giao dich bidng ngoai té

Trong n&m, cac nghiép vu phat sinh bang déng tién khac véi VND dwoc quy dbi ra VND theo ty
gia giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Vao thei diém cudi ndm tai chinh, tién guvi
ngén hang cé gbc ngoai té, cac khoan muc tién té co gbc ngoai té dwoc phan loai la tai san dwoc
quy dbi ra VND theo ty gia mua chuyén khoan cla Ngan hang Thwong mai C6 phan Cong
Thwong Viét Nam céng bé vao ngay nay; cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té dwoc phan loai
la no’ phai tra dwoc quy dbi ra VND theo ty gia ban ra clia Ngan hang Thwong mai Cé phan Céng
Thwong Viét Nam cong bd vao ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc
tién té co6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh
léch gidm dwogc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoac chi phi tai chinh.

4.3  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién gevi ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Cac khoan tuong
dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han cé thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tor ngay dau
tw c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong
chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao céo.

4.4  Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh huwdng dang ké nhwng khong cé quyén kiém
soat doi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham
gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan
dau tw nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gbm gia mua
hodc khodn gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viec dau tw. Trwcmg hop dau tw
bang tai san phi tién té, gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi
tién té tai thori diém phat sinh.

Cé ttre va loi nhuan cla cac ky trieéc khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri
clia chinh khoan dau tw dé. C6 tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan déu tw duo’c mua
dwoc ghi nhan doanh thu. C6 tire dwcyc nhan bang cd phiéu chi dwgc theo déi sé lwong cb phiés
tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc. v

Dw phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty lien két o
bl 16 v&i mure trich 1ap bang chénh léch gitra von gop thie té clia cac bén tai cong ty lién két \LfNG "o
vén chil s& hiru thwe c6 nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so véi tdng sé vén gop thuc té 01{}3

céc bén tai cong ty lién két.

%
o‘*e
Tang, gidam s6 duw phong ton that dau tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thi

nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Cac khoan dau tw vao céng cu vén cua don vj khac

Pau tw vao cong cu vbn clia don vi khac bao gbm cac khodn dau tw cong cu vén nhuwng Céng
ty khéng co quyén kiém soéat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké& déi véi bén dwoc dau
tw.

Cac khoan dau tw vao coéng cu von clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao
gdm gia mua ho&c khoan gop vén cong cac chi phi tric tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Co
ttre va lgi nhuan cta cac ky trwéc khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cla
chinh khoan dau tw dé. Cé tirc va lgi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwoc
ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwge nhan béng cb phiéu chi dwoc theo déi sb lwong cb phiéu ting
thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duwoc.
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DIYNG HOA LONG
Thera F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Dtrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, V|et Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duwoc doc cung voi céc bao cdo tai chinh dinh kém.

4.5

4.6

4.7

Duw phong ton that cho cac khodn dau tw vao cong cu vén cia don vi khac dwoc trich lap nhuw

sau:

- Dbi véi khoan dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hcyp ly khodn dau tw dwoc xac dinh
tin cay, viéc lap diw phong dwa trén gia tri thi trwdng clia cb phiéu.

- Dbi voi khodn dau tw khéng xac dinh dwoc g|a tri hop ly tai thei diém bao cao, viéc lap dw
phong dwoc thic hién cén ctr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw vGi mtre trich lap béng
chénh l&ch gitra vén gop thwe té cla cac bén tai don vi khac va vén chi s& hivu thue cd
nhan véi ty 1& gop von ctia Céng ty so véi téng s6 vén gop thue té clia cac bén tai don vi
khac.

Tang, giam s6 dw phong ton that dau tw vao cong cu vdn cla don vj khac can phai trich 1ap tai
ngay két thiic ndm tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dwoc phan anh theo gia géc trir di dw phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thwe hién theo

nguyén tac sau:

- Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngwoi mua la don vi doc lap voi Cong
ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dw phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri duw kién bi tén that do cac khoan phal thu
khong dwgc khach hang thanh toan phat sinh dbi voi sé dw cac khoan phai thu tai thei diém lap
Bang can déi ké toan. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan dw phong no phai thu kho doéi duwoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwérc bao gdm cac chi phi tra trwdce ngén han ho&c chi phl tra trwwdrc dai han trén bang
can dbi ké toan va dwoc phan bb trong khoang thoi gian tra trwée clia chi phi twong (ng véi cac
loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Tai san c¢6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gia clia mot tai san cb dinh bao gébm gia mua va cac khoan chi phi lién quan tryc t|ep
dén viéc dwa tai san dé vao st dung Nhirng chi phi mua sam, nang cap va déi mai tai san cb

dinh dwoc chuyén hoa thanh tai san co dinh. Nhitng chi phi bao tri va stra chira dwoc ghi vao
chi phi clia nam hién hanh.

Khi ban hay thanh Iy tai san, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké cla tai san dwoc xoa sb trong
bao cao tai chinh va bt ky cac khodn 14i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dwoc hach toan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Kh&u hao tai san cb dinh hitu hinh dwoc tinh theo phwong phap khéu hao dwong thdng theo
thi gian hitu ich woc tinh clia cac tai san nhu sau:

S6 ndm
Nha ctra vat kién truc 03-25
May méc va thiét bi 03-15
Phwong tién van tai, truyén dan 03-19
Thiét bi, dung cu quan ly 05
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CONG TY cO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Dtrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cung vdi cac bdo cdo tai chinh dinh kem.

4.8

4.9

4.10

4.1

Tai san cb dinh thué tai chinh

Thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh neu phan Ién rdi ro va loi ich gén lién vai quyén s&
hebu tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san ¢ dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyén gia
trir hao mon Ity ké. Nguyen gia tai san cé dinh thué tai chinh la gia thap hon g|wa gia trihop ly
clia tai san thué tai thoi diém khéi dau ctia hop dong thué va gia tri hién tai cia khoan thanh
toan tién thué téi thiéu. Ty lé-chiét khau de tinh gia tri hién tai ca khodn thanh toan tién thué t6i
thidu cho viéc thué tai san 1a Iai suat ngadm dinh trong hop dong thué tai san hoac lai suat ghi
trong ho’p ddng. Trong truong hop khong thé xac dinh dwoc lai suat ngam dinh trong hop déng
thué thi st dung 13i suat tién vay tai thei diém khéi dau viéc thué tai san.

Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc khdu hao theo phwong phap duong thang dwa trén thoi gian
htru dung wéc tinh. Trong truo’ng hop khéng chdc chén Cong ty sé co quyen s& hiru tai san khi
hét han hop dbng thué thi tai san co dinh sé duoc kh&u hao theo thoi gian ngén hon gitva thoi
gian thué va thoi gian hru dung woce tinh. S6 nam/Ty 1& kh&u hao cla cac loai tai san co dinh
thué tai chinh nhw sau: i

SO nam
May maéc va thiét b 13
Tai san c¢6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gla tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phal bd ra dé co
dwoc tai sén ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung. Chi phi
lién quan dén tai san cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i moét tai san cd dinh vo hinh
cu thé va 1am tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc
xda s va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Kh&u hao tai san c¢b dinh vo hinh duoc trich theo phuong phap khau hao dwong thang trong
subt thoi gian httu dung wée tinh clia cac bat dong san nhw sau: )

SO nam
Quyén sir dung dat 41 -43
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh cac chi phl lién quan trwe tiép (bao gdm cé chi phi
|ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua
trinh xay dwng, may maoc thiét b dang l4p d&t dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va
quan ly cling nhw chi phi lién quan d@én viéc stra chiva tai san cb dinh dang thwc hién. Céc tai
san nay dwoc ghi nhan theo gia goc va khéng dwoc tinh khéu hao.

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwoc két chuyén ghi tang tai san ¢b dinh khi cong trinh hoan
thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai sén cb dinh dwoc ban giao va dwa vao
trang thai san sang st dung.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tré dwgc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc
tinh hop ly vé so tién phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUYNG HOA LONG \
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Birc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét b6 phéan khéng thé tach roi duoc doc cing voi cac béo cdo tai chinh dinh kem.

4.12

413

4.14

4.15

4.16

417

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban va phai tra khac dwoc thwe hién theo

nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguwdi ban la don vi déc lap véi Cong ty.

- Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dwoc tir nguoi
ban hodc déa cung cap cho nguwoi mua nhwng chwa chi tré do chwa ¢ hoa don hodc chua
dd hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép,
cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai trd khac phan anh cac khodn phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phl tai chinh trong nam trte khi chi phi di vay lién quan true
tiép dén viéc dau tw xay duwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gia tri cua tai san do
(dwoc vén hoa) Viéc vén hoa chi phi di vay s& cham duet khi cac hoat dong chi yéu can thiét
cho viéc chuén bj dwa tai sdn d& dang vao st dung hodc ban da hoan thanh.

Tién lwong

Tién lwong phan bd vao chi phi trong nam dwoc can ct vao mirc lvong va cac khodn phu cap
da dwoc thda thuan trén hop déng lao déng.

Cac khoan trich theo lwong

Bao hiém x& hoi dwoc trich trén tién lwong theo hop ddng lao dong vao chi phi 1a 17,5% va trir
lwong can bo cong nhan vién la 8%.

Bao hiémy té dwoc trich trén long vao chi phi la 3% va trlr vao lvong can bé cong nhan vién
la 1,5%.

Bao hiém that nghiép duoc trich trén lwvong vao chi phila 1% va trir vao lvong can bo cong nhan
vién 1a 1%.

Kinh phi cong doan dwoc trich trén lwong vao chi phi la 2%.

Vén gép ciia chi sé hivu

Vén gop ciia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop clia cac c¢b dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph0| cho céac ¢b déng sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu lé ctia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc bai hoi déng
c6 dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& nam
trong loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra
c6 ttre nhw 14i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 14i do danh gia lai cac khodn muc tién té,
cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé trc dwoc ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hoi dong cb déng phé duyét.
Doanh thu
Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh theo phwong phap ducng thang trong sudt thei gian cho thué. Tién cho
thué nhan trwdc ctia nhidu ky dwec phan bd vao doanh thu phu hep véi théi gian thué.

17




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Brc Hoa Ha, Huyén Dirc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyédt minh nay la moét bo phan khéng thé tach roi duoc doc ctng voi céc béo céo tai chinh dinh kem.

4.18

419

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi ket qua cla giao dich dé dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung céap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc gh| nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia
Bang can déi ké toan cla ky do. Két quéa cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda
man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua dwoc
quyén tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cy thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh
thu khi nhirng dleu kién cu thé do khong con ton tai va ngwdi mua khéng dwoc quyén tra lai
dich vu d& cung cép;

(b) Da hoac sé thu dwoec lgi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo; va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Tién lai

Tién 14i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 dw cac tai khoan tién givi va

lai suat thye té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong n&m, néu c6, bao gém thué thu nhap hién hanh. Thué
thu nhap doanh nghiép dwgc ghi nhan trong bao céo ket quad kinh doanh.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoén chénh léch tam thoi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khong dworc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai
chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé dwoc kiém tra béi co quan thué. Do su ap dung cua luat thué
cho tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau
nén sé lieu clia bao cao tai chinh cé thé sé khac véi s6 liéu clia co quan thué.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén co6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké
déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déong. Céac bén cting dwgc coi la lién
quan néu ciing dwoc kiém soat ho&c cung chiju sy anh hwéng dang ké clia mét bén thiy ba.

Cac ca nhan/ cong ty sau day dwgc xem la cac bén lién quan:

Ca nhan/ Céng ty Dia diém Quan hé

Cong ty C6 phan FGroup Industrial TP. H6 Chi Minh  Céng ty me

Coéng ty C6 phan Cong nghé Moi treerng Kim Long  TP. HS Chi Minh  Céng ty lién két
Cong ty C6 phan San xuat Co khi Hoa Long Long An Cong ty lién quan
Cong ty C6 phan Dau tw FGroup TP. H6 Chi Minh  Céng ty lién quan
Cong ty C6 phan Cong nghé Ty dong Skyat TP. H6 Chi Minh  Céng ty lién quan
Cong ty C6 phan Getfit Holdings TP. Hb6 Chi Minh  Céng ty lién quan
Haéi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc Thanh vién chl chét
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CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi duoc doc ciing voi cac bao céo tai chinh dinh kém.

5.

5.1

5.2

5.3

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 182.745 468.182.745
Tién gi ngan hang (*)

-VND 812.309.881 522.827.622

-USD 989 617.649

812.493.615 991.628.016

Chi tiét s6 dw tién givi ngan hang c6 gbc ngoai t& vao ngay 31 thang 12 nam 2024:

Tién gri ngan hang
-USD

Phai thu ngan han ctia khach hang

Phai thu cac bén lién quan

Cong ty C6 phan San xuét Co khi Hoa Long

Cong ty C6 phan Pau tw FGroup

Cong ty C6 phan Céng nghé Mai trierng Kim Long
Céng ty Cb phan FGroup Industrial

Phai thu cac khach hang khac

Cong ty Cb phan Phat trién San xuét Chan Hung
Cong ty TNHH MTV Young Jin Mesh Vina

Cac khach hang khac

Tra trwéec cho ngwdi ban ngan han

Tra trwde cho bén lién quan
Cong ty C6 phan FGroup Industrial

Tra trwwdc ngwdi ban khac

Cong ty TNHH Vwong Ha Son

Cong ty C6 phan Pau tw Thwong mai Dich vu Bao
An

Cac nha cung cap khac

Gbc ngoai té
0,22

31/12/2024
VND

3.348.900.000
6.545.706
109.000.000

11.626.664.691
35.878.943
1.022.345.626

Twong dwong
VND

989
01/01/2024
VND

459.563.045
3.854.453.519

3.300.000.000

11.407.009.310
32.334.976

16.149.334.966

19.053.360.850

31/12/2024
VND

2.327.651.514
8.323.284.646

22.744.000

01/01/2024
VND

622.594.992

2.327.651.514

163.223.540

10.673.680.160

3.113.470.046

19




CONG TY ¢O PHAN BAU TU - XAY DIPNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, X& Dirc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phéan khong thé tach roi duwoc doc cung voi cac béo céo tai chinh dinh kém.

5.4  Phaithu vé cho vay ngén han

31/12/2024 01/01/2024
Giagbc Dw phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Dau tw FGroup  1.475.230.320 - - -
Cong ty C6 phan San xuét Co 1.960.938.784 2 - -
khi Hda Long
Cong ty C6 phan Céng nghé Mo 1.548.467.411 - - -
trwdng Kim Long
Cong ty C6 phan Cong nghé tw 46.500.000 - 46.500.000 -
dong Skyat
Ba Ng6 Thi Phwong Thiy 1.706.616.697 - - -
Ba Ngé Thj Minh Tuyén 1.350.000.000 - - -
Phai thu cac té chirc va ca nhan khac
Cong ty C6 phan Phat trién San 131.283.018 - 65.000.000 -
xuat Chan Hung
Cong ty C6 phan Pau tw Thuong 20.000.000 -
mai Dich vu Bao An
Ba Ngb Thi Quynh Tién 59.920.000 - 60.000.000 -
8.298.956.230 - 171.500.000 -
Cac khoan cho vay trén khong c6 tai san dam béo, khéng chiu l&i suét.
5.5 Phai thu ngan han, dai han khac
5,51  Phai thu ngan han khac
31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Dw phong Gia gbc Dw phdng
VND VND VND VND

Phai thu cac td chivc va ca nhan khac
Ba Pham Thi Ngoc Hoa (c) 2.000.000.000 -

Tam (rng nhan vién ) 1.031.177.000 -
Cac khoan phai thu ngan 49.223.000 -
han khac

2.000.000.000 -
1.022.017.606 -
26.393.036 :

3.080.400.000 -

3.048.410.642 -

e |

(a) Day la khoan phai thu ba Pham Thj Ngoc Hoa theo Hop ddng chuyén nhwong cb phan Cong ty
C6 phan Céng nghé Méi trieerng Kim Long s6 01/2023/HDCN-HL ngay 09 thang 03 nam 2023.

5.5.2 Phai thu dai han khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Dw phong Giagéc Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Ba Ng6 Thi Minh Tuyén (a) 118.700.000.000 - - -
Ong Lé Viét Tung (b) 203.200.000.000 - - -
Ba Nguyén Ngoc Twong Vy (c) 27.100.000.000 - - -
Phai thu cac té chivc va ca nhan khac
Cam cb, thé chap, ky quf, ky 470.719.742 - 763.901.742 -
cwoc
349.470.719.742 - 763.901.742 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu c6ng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Dirc Hoa Ha, Huyén Btrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh nady la mot bo phan khong thé tach roi duoc doc cing véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

(@)

5.6

5.7
5.71

Theo hop ddng dy thac dau tw s6 2411/2024/HLI-HDUT ngay 04 thang 11 ndm 2024, Cong ty
da dy thac cho ba Ngo Thi Minh Tuyén sé tién la 145.000.000.000 VND v&i thoi ‘han 24 thang
ké tlr ngay nhan tién Gy thac dé thuc hién cac hoat dong dau tw trong pham vi sb tién Gy thac.
Loi tire tu s6 tién Gy thac sé xac dinh dwa trén hiéu qua va loi nhuan dau tv dwoc hai bén théa
thuan va an dinh theo két qua dau tw vao ngay hét han Gy thac dau tu.

Theo hop ddng Gy thac dau tw s6 0801-2024/HPUT ngay 08 thang 01 nam 2024, Cong ty da Gy
thac cho 6ng Lé Viét Tung sé tién la 62.500.000.000 VND v&i thoi han 24 thang ke ttr ngay nhan
tién Gy thac dé thuc hién cac hoat déng dau tw trong pham vi sé tién ty thac.

Theo hgp ddng Uy thac dau tw sb 1411/2024/HLI HBPUT ngay 04 thang 11 nam 2024, Cong ty
da ay thac cho ong Lé Viét Tung s6 tién 1a 140.700.000.000 VND vé&i thoi han 24 thang ké tir
ngay nhan tién Gy thac dé thwe hién cac hoat dong dau tw trong pham vi s6 tién Gy thac.

Loi tire tir s6 tién Gy thac sé xac dinh dwa trén hiéu qua va loi nhuan dau tw dwoc hai bén thoa
thuan va an dinh theo két qua dau tw vao ngay hét han dy thac dau tu.

Theo hop ddng Uy thac dau tw s6 341 1/2024/HLI-HDUT ngay 04 thang 11 nam 2024, Cong ty
da uy thac cho ba Nguyen Ngoc Twéng Vy s6 tién 1a 35.000.000.000 VND voi thO’I han 24 thang
ké tlr ngay nhan tién Gy thac dé thue hién cac hoat dong dau tw trong pham vi sé tién Gy thac.
Loi tire ter s6 tién Gy thac sé xac dinh dwa trén hiéu qua va lgi nhuan dau tw dwoc hai bén thoa
thuan va an dinh theo két qua dau tw vao ngay hét han Gy thac dau tuw.

Hang tén kho

31/12/2024 01/01/2024
Gia g6c Dw phong Gia goc Dw phoéng
VND VND VND VND
Chi phi san xuat kinh 5.231.481.480 - 13.857.142.857 -
doanh d& dang
5.231.481.480 - 13.857.142.857 -

Chi phi tra trwéc ngan han, dai han

Chi phi tra trwéc ngan han

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Chi phi quang céo, moi gidi (*) 13.600.000.000 -
Chi phi stra chira 63.703.584 161.522.727
Chi phi bao hiém 37.056.206 111.702.584
Chi phi céng cu, dung cu 7.971.409 2.537.879
Cac chi phi tré trwéc ngén han khac 1.462.175.056 83.452.853
15.170.906.255 359.216.043

Pay 1a khoan chi phi quéng céo, méi gi¢i tim kiém khach hang chuyén nhwong Khu cong nghiép
Hai Son. Pén ngay 07 thang 01 nam 2025, Céng ty da chuyén nhwong Quyén sl dung déat va
cong trinh xay dung trén dat & Khu céng nghiép Hai Son tai thira dat 841, to ban dd 24, Xa Pl
Hoa Ha, Huyén Birc Hoa, Tinh Long An, Viét Nam theo hop dong chuyen nhuong Quyén st
dung dat va tai san gén lién véi dat la cong trinh xay dwng ngay 07 thang 01 nam 2025 cho Céng
ty C6 phan Pau tw Thwong mai Dich vu Bdo An voi téng gia tri chuyén nhwong la
136.000.000.000 VND.

Cong ty d& hoan tat viéc chuyén quyen s@ hiru cho Cong ty C6 phan Pau tw Thuwong mai Dich

vu Bao An theo Gidy chirng nhan Quyén str dung dat, Quyén s& hiru tai san gén lién voi dat sé
AA 00772548 ngay 11 thang 03 nam 2025.
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CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu c6ng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Brc Hoa Ha, Huyén Dtrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot b6 phan khong thé tach roi duoc doc cing voi cac béo céo tai chinh dinh kém.

5.7.2 Chi phi tra trwéc dai han

3111212024 01/01/2024
VND VND
Chi phi c()ng cu, dung cu 7.332.146 129.897.754
Chi phi stra chira 47.724.444 99.760.012
Chi phi bao h|em 284.376.250 91.168.252
Chi phi tw van hé théng céng trinh ha tAng ky thuat 446.666.667 2.000.000.000
Chi phi truyén théng 1.274.722.222 -
Cac chi phi tra trwérc dai han khac 4.731.276 9.727.119
2.065.553.005 2.330.553.137
5.8 Tinh hinh tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nha cura, May méc Phwong tién van Thiét bi, dung Téng cong
vat kién trac thiét bi tai, truyén dan cu quan ly
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 138.362.374.051 21.357.449.493 4575273.984  126.363.636 164.421.461.164  /
Mua trong n&m 29.454.352.000 . - 29.454.352.000 7/

Pau tw xay dwng co 49.225.394.838 = - - 49.225.394.838

ban hoan thanh

Giam do thanh ly (129.475.725.066) (19.458.041.811)  (2.342.939.384) - (151.276.706.261)  \!
Tai ngay 31/12/2024 87.566.395.823  1.899.407.682 2.232.334.600  126.363.636  91.824.501.741 j
GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2024 30.255.379.132  4.951.964.933 2.766.073.001 25.272.727  37.998.689.793

Khéu hao trong ndm 8.929.751.801  1.665.286.977 402.518.964 25.272.727  11.022.830.469
Giam do thanh ly (22.195.706.981) (5.058.510.914)  (1.566.905.911) - (28.821.123.806)
Tai ngay 31/12/2024 16.989.423.952  1.558.740.996 1.601.686.054 50.545.454  20.200.396.456
GIA TRI CON LAl

Taingay 01/01/2024  108.106.994.919  16.405.484.560 1.809.200.983  101.090.909 126.422.771.371
Tai ngay 31/12/2024 70.576.971.871 340.666.686 630.648.546 75.818.182  71.624.105.285

Cong ty da thé chép nha cira, vat kién tric co6 gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Ia
15.275.324.901 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 48. 260.062.094 VND) dé dam bao cho
cac khoan vay ngan hang (xem Thuyét minh sb 5.19).

5.9 Tinh hinh ting, giam tai san c¢6 dinh thué tai chinh .
May méc, thiét bi

VND
NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2024 8.378.034.834
Tai ngay 31/12/2024 8.378.034.834
GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2024 884.637.211
Khau hao trong nam 624.449.796
Tai ngay 31/12/2024 1.509.087.007
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2024 7.493.397.623
Tai ngay 31/12/2024 6.868.947.827

22




CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Btrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi duoc doc cung véi céc bao céo tai chinh dinh kem.

5.10

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2024

Giam do thanh ly

Tai ngay 31/12/2024

GIA TRIHAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024
Khau hao trong nam

Giam do thanh ly

Tai ngay 31/12/2024

GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

Tinh hinh ting, giam tai san c¢é dinh vé hinh

Quyén str dung dat

VND

75.521.252.200
(56.838.545.300)

18.682.706.900

10.458.335.468
1.626.932.792
(8.217.364.078)

3.867.904.182

65.062.916.732

14.814.802.718

Coéng ty da thé chap quyén s dung dat co gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2024 14
14.814.802.718 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 12 65.062.916.732 VND) dé dam bao cho
cac khoan vay ngan hang (xem Thuyét minh s6 5.19).

5.11

Xay dung hé théng
website

Xay dwng san giao
dich bat dong san
Phan mém két ndi giao
thwong va quan ly
cong nghiép

Slra chtva nha xwéng
Hai Son

Stra chita nha xwéng
Hai Son 2

Slra chtra nha xwéng
Tan b6

Quyén st dung déat
KCN Nam Ha

Cac chi phi xay dwng
KCN Nam Ha

01/01/2024
VND

371.407.600
4.570.000.000

674.300.000

160.874.176

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi phat
sinh trong nam
VND

344.197.477
180.550.000
48.539.773.185
552.739.258.451

1.290.453.292

Két chuyén
tai san co dinh
VND

(505.071.653)
(180.550.000)

(48.5639.773.185)

Két chuyén
chi phi
VND

(4.570.000.000)

31/12/2024
VND

371.407.600

674.300.000

552.739.258.451

1.290.453.292

5.776.581.776

603.094.232.405

(49.225.394.838)

(4.570.000.000)

555.075.419.343
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Pirc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phéan khong thé tach roi dwoc doc cing vai cac bdo céo tai chinh dinh kem.

5.12

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh ciia Cong ty bao gom dau tu gop vén vao cong ty lién két va dau tu
gop von vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tw tai chinh ctia Céng ty nhw sau:

31/12/2024 01/01/2024
iz X Gia tri - Gia tri
Gia gobc Dw phong hop Iy Gia gobc Dw phong hop Iy
VND VND VND VND VND VND

Dau tw vao céng ty lién két
Cong ty C& phan Cong nghé  8.200.000.000 (697.841.532) (*) 8.200.000.000 (571.016.850)
Mai trweéng Kim Long (a)

Cong ty C6 phan Getfit = - (*) 14.000.000.000 (397.559.735)
Holdings

Dau tw gép vén vao don vi khac

Cong ty C6 phan Getfit 1.784.415.000 (173.252.209) *) 8 -
Holdings (b)

Coéng ty C6 phan San xuét 6.650.000.000 - (*) 6.650.000.000 =

Co khi Hoa Long (c)

(@)

(b)

")
(")

"
(")

16.634.415.000 (871.093.741) (*) 28.850.000.000 (968.576.585)

(*)

Pay la khodn dau tw trj gia 8.200. 000.000 VND vao Cong ty C6 phan Céng nghé M01 tredng Kim
Long (“Kim Long") dat duoc quyén biéu quyét 1a 41% twong trng v&i 820.000 ch phan Theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s 0315510734 dang ky lan dau ngay
01 thang 02 nam 2019 va thay G‘OI lan 7 ngay 03 thang 07 nam 2024 do S& K& hoach va Pau tw
Thanh phé H Chi Minh cép, vén diéu lé cia Cong ty C6 phan Coéng nghé Moi trwcrng Kim Long
la 20.000.000.000 VND. Hoat dong chinh ctia Kim Long la dich vu thoat nwdc va Xt ly nwéc thai.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty da gop du von.

bay la khoan dau tw tri gia 1.784.415.000 VND vao Céng ty Co phan Getfit Holdings (“Getfit")
dat dwoc quyén biéu quyét la 3, 70% twong rng v&i 185.000 cbd phan Theo Gidy chirng nhan
dang ky doanh ngh|ep cong ty cb phan sb 0316501965 dang ky lan dau ngay 29 thang 09 ndm
2020 va thay dou lan 8 ngay 09 thang 01 ndm 2025 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb
Chi Minh cap, vén didu 1& ctia Cong ty Co phan Getfit Holdings la 50.000.000.000 VND. Hoat
dong chinh cla Getfit 1a kinh doanh trung tam thé duc, thé hinh; thé duc thdm my. Tai ngay 31
thang 12 nam 2024, Cong ty da gop du von.

Pay 1a khoan dau tw trj gia 6.650. 000.000 VND vao Coéng ty Cé phan San xuét Co khl Hoa Long
(“Co khi Hoa Long”) dat dwoc quyén biéu quyét Ia 19% twong trng v&i 665.000 cbd phan Theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s 1101890689 dang ky 14n dau ngay
14 thang 08 nam 2018 va thay dbilan 5 ngay 22 thang 12 nam 2023 do S& Ké hoach va Bau tw
finh Long An cép, vén diéu lé clia Cong ty Co phan San xuét Co khi Hoa Long la 35.000.000.000
VND. Hoat déng chinh ctia Co khi Hoa Long la san xuat cac cau kién kim loai. Tai ngay 31 thang
12 nam 2024, Cong ty da gop da von.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 01 thang 01 nam 2024, Cong ty chwa xac dinh dwoc
gia trihop ly ctia khoan dau tw nay dé thuyét minh trong bao cao tai chinh, do khéng c6 gia niém
yét trén thi trdng va chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
chua co hudng dan cach tinh gia tri hop ly va st dung céac ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly cta
cac khoan dau tw nay co thé khac so véi gia tri ghi so.

Cac giao dich v&i cong ty lién két va don vj khac dwoc trinh bay tai muc 8.1.2 clia Thuyét minh
bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUYNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Dirc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi dwoc doc cung vai cac bao céo tai chinh dinh kem.

5.13  Phai tra ngwoi ban

5.13.1 Phai tra ngwoi ban ngan han

Phai tra cac bén lién quan
Cong ty C6 phan FGroup
Industrial

Phai tra cac nha cung cap khac
cong ty TNHH Tw van Dau tw
Xay dwng DPC

Cong ty Bién lwc Long An - Dién
lwe Plrc Hoa

Cong ty TNHH Thwong mai Dich
vu Xay 1&p Bl Tri

Cong ty TNHH Xay dwng Nhét
Hoang Phat

Cong ty TNHH Xay dwng Thuwong
mai Pai Phu Tai Long An

Cong ty TNHH Thwong mai Dich
vu Huynh Phat An

Cac nha cung cép khac

5.13.2 Phai tra ngwdi ban dai han

Phai tra cac bén lién quan
Coéng ty C phan San Xuét Co
khi Hoa Long

Cong ty C phan Céng nghé Moi
trwéng Kim Long

31/112/2024 01/01/2024
Giaty _o0cokha Gigtyy | S0cokna
: nang tra no : nang tra no
VND VND VND VND
1.860.105.008 1.860.105.008 - -
1.105.866.400 1.105.866.400 - -
811.964.759 811.964.759 - -
165.623.111 165.623.111 621.246.222  621.246.222
380.674.166 380.674.166 380.674.166 380.674.166
- - 258.195.104  258.195.104
178.670.998 178.670.998 178.670.998 178.670.998
580.307.955 580.307.955 454.339.006  454.339.006

5.083.212.397

5.083.212.397 1.893.125.496

1.893.125.496

514 Ngwd&i mua tra tién trwée ngén han

Tra trwée cua cac khach hang khac

Cong ty C6 phan Dau tv Thwong mai Dich vu

Bao An

Cong ty TNHH Béng vai s¢i Hang Bang Viét

Nam

31/12/2024 01/01/2024
Gi4 tri So ¢6 kha Gi4 trl $06/66 kha
' ning tra ng : ning tra no
VND VND VND VND
] . 17.162.532.263 17.162.532.263
) . 4211532589  1.211.532.589
. . 18.374.064.852 18.374.064.852
3111212024 01/01/2024
VND VND
34.308.888.560 )
546.204.830 521.184.510
34.855.093.390 521.184.510
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach roi dwoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

515 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

01/01/2024 S phat sinh trong nam 3111212024

Phaindép  S6 phai ndép Sé da ndp Chuyén khéu triv Phai ndp

VND VND VND VND VND

Thué GTGT 282.772.880 31.430.265.876  (285.237.369) (23.071.484.793)  8.356.316.594

Thué thunhap  7.543.181.475 12.071.503.054  (889.900.000) - 18.724.784.529
doanh nghiép

Thué thu nhap 132.112.781 614.145.633  (193.847.157) = 552.411.257

canhan
Thué mén bai 3.000.000 3.000.000 (3.000.000) - 3.000.000
7.961.067.136 44.118.914.563 (1.371.984.526) (23.071.484.793) _27.636.512.380

Thué gia trj gia tang

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuwrong phap khéu triv. Thué suat thué gia tri gia tang cho
hang tiéu thu trong nwéc la 5%, 10%.

Thué thu nhéap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) trong nam phai nép dwoc dw tinh nhw sau:

Téng lgi nhudn ké toan

trwére thué

Nam 2024
VND

42.420.831.718

Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké

toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:

Céc khoan diéu chinh téng
Cac khoan dieu chinh gidam

Thu nhap tinh thué
Trong do:

Thu nhép wu déi

Thu nhap théng thuong
Thué suét thué TNDN
Thué suat wu dai

Thué suét thong thwong

Thué TNDN phai ndp theo thué suat phé

théng

Thué TNDN chénh léch do ap dung thué suét

khac thué suat phé théng

Chi phi thué TNDN hién hanh

4.422.462.447
(1.004.218.571)

Nam 2023
VND

14.588.236.644

356.529.529
(1.014.844.654)

45.839.075.594

1.999.105.838
43.839.969.756

17%
20%

13.929.921.520

2.764.516.935
11.165.404.585

17%
20%

12.131.476.229

(59.973.175)

2.785.984.304

(82.935.508)

12.071.503.054

2.703.048.796

P6i voi dw an Hai Son, Céng ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép theo thué suat 17%
trong 10 nam k& tir n&m Cong ty bat dau hoat dong.

Déi v&i dw an Tan D6, Cong ty cod nghfa vu nop thué thu nhap doanh nghiép theo thué suét 20%
trong 10 nam ké ttr nam Cong ty bat dau hoat dong Céng ty dwgc mién thué 2 nam ké tir nam
2017, gidm 50% s6 thué phai nop trong 4 ndm ké ttr n&m 2019.

Déi véi dw an Hai Son 2, hoat dong chuyén nhuwong bat dong san, hoat déng khac, Cong ty nop
thué thu nhap doanh nghlep theo ty 1& 20% trén thu nhép chiu thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DIYNG HOA LONG

Thera F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa brc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cing véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

5.16

5.17

5.18

5.18.1

5.18.2

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra cac td chirc va ca nhan khac
Chi phi l&i vay phai tra

Chi phi tw van, nghién ctru thi treong
Chi phi dao tao

Lé phi trwde ba

Cac chi phi phai trd ngén han khac

Doanh thu chwa thwe hién ngén han

Doanh thu chwa thwe hién lién quan dén cac
té chirc va ca nhan khac

Doanh thu cho thué nhan trwéc

Chénh léch gitra gia khi thanh ly tai séan cho bén
thué tai chinh

Phai tra ngan han khac

Phai tra ngan han khac

Phai tra cac bén lién quan

Ba Ngb Thi Phwong Thay (*)

Ba Ngb Thi Minh Tuyén (*)

Ong Lé Viét Tung (*)

Cong ty C6 phan San xuét Co khi Hoa Long (*)

Phai tra cac td chirc va ca nhan khac
Céng ty C6 phan DAu tw Thuwong mai Dich vu
B30 An (*)

Ong Phung Gia Hoc

Cac khoan bao hiém

Kinh phi céng doan

Cac khoan phai tré khac

Pay la khoan tién mwon khong co I4i suét va khong co tai san dam bao.

Phai tra dai han khac

Phai tra cac bén lién quan
Ba Ng6 Thi Phuong Thay
Ong Lé Viét Tung

Phai tra cac té chivc va ca nhan khac
Nhan ky quy, ky cuoc

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
590.830.683 39.404.204
- 424.603.236

- 1.209.671.136
374.000.000 -
22.399.996 -
987.230.679 1.673.678.576
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
485.917.385 394.344.844
10.055.944 27.294.700
495.973.329 421.639.544
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.595.864.029 -
92.386.000 -
119.991.968 -
241.000.000 -

1.505.000.000

114.186.937
22.965.592
164.956.711

1.035.000.000
90.363.924
7.975.348
200.825.093

4.856.351.237

1.334.164.365

31/12/2024
VND

7.513.511.642

01/01/2024
VND

13.466.702.894
463.856.400

6.507.764.353

7.513.511.642

20.438.323.647
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DI'NG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Brc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan khéng thé tach roi dwoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.
5.19  Vay va no thué tai chinh ngan han, dai han

5.19.1 Vay va ng thué tai chinh ngn han

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Sb c6 kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra ng nang tra n¢
VND VND VND VND

Vay va no thué tai chinh ngdn han phai tra céc t6 chirc va ca nhdn khac

Ngan hang TMCP Sai Gon 2.294.340.237 2.294.340.237 4.770.272.048 4.770.272.048
Thwong Tin - Chi nhanh

Trung Tam (a)

Vay va no thué tai chinh dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai - - 1.559.675.986 1.559.675.986
thwong Viét Nam - Chi

nhanh TP. Hé Chi Minh

Ngan hang TMCP Sai Gon  11.908.224.800 11.908.224.800 18.282.086.800 18.282.086.800
Thwong Tin - Chi nhanh

Trung Tam

Cong ty Cho thué tai chinh 895.984.287 895.984.287 1.535.973.048 1.535.973.048
TNHH MTV Quéc té

Chailease

15.098.549.324 15.098.549.324 26.148.007.882 26.148.007.882

(a) Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin - Chi nhanh Trung Tam theo hap
ddéng cap tin dung han mirc so 202025577938/L1 ngay 28 thang 11 nam 2023. Thoi han cla
hop ddng tin dung dwgc gia han thém 12 thang k& tir ngay ky théa thuan dé bd sung von lwu
déng. Khoan vay c6 han mtrc tin dung la 5.000.000.000 VND, l&i suét theo tirng Ian nhan no.
Khoan vay dwoc ddm bao béng bat dong san toa lac tai thira dat 841, t& ban dd sb 24 xa Dirc
Hoa Ha, huyén Blrc Hoa, tinh Long An v&i gia tri tai san dam bado la 153.790.000.000 VND. Tai
ngay 31 thang 12 ndm 2024, so dw vay ngén han la 1.791.281.590 VND.

Theo Gidy dé& nghi cép thé tin dung quéc té doanh nghiép dwoc chap thuan tai ngay 28 thang
05 n&m 2021, Cong ty m& thé tin dung cho Ba Ngé Thi Minh Tuyen v&i han murc tin dung la
500.000.000 VND Thé dwoc mé& bang phwong phap thé chap Quyén st dung dat va cong trinh
xay dung tai thiva dat sé 841, to ban d6 24, xa Blrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa, tinh Long An tri
gia 153.790.000.000 VND. Tal ngay 31 thang 12 nam 2024, sb dv no thé tin dung la
503.058.647 VND.

Chi tiét s& phat sinh vé cac khoan vay ngén han trong ndm nhw sau:

01/01/2024 Sé tién vay phat Két chuyén tivvay  Sé tién vay da 31/12/2024

sinh trong nam va no dai han tra trong nam
VND VND VND VND VND
Vay ngén han 4.770.272.048  39.957.618.179 - (42.433.549.990) 2.294.340.237
ngan hang
Vay daihan 21.377.735.834 - 12.804.209.087 (21.377.735.834) 12.804.209.087

dén han tra

26.148.007.882  39.957.618.179 12.804.209.087 (63.811.285.824) 15.098.549.324
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DIYNG HOA LONG _
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bd phan khong thé tach roi duoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kém.

5.19.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri S6 c6 kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra no nang tra ng
VND VND ‘ VND VND
Vay va no thué tai chinh dai han phai tra cac té chirc va ca nhan khac
Ngan hang TMCP Ngoai - - 4.650.000.000  4.650.000.000

thwong Viét Nam - Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh

Ngan hang TMCP Sai Gon  68.161.331.440 68.161.331.440 64.821.296.240 64.821.296.240

Thwong Tin - Chi nhanh
Trung Tam (a)

Cong ty cho thué tai chinh 895.984.287 895.984.287 2.431.957.335  2.431.957.335

TNHH MTV Quéc té

Chailease (b)

Ngan hang TMCP Céng 409.881.114.573 409.881.114.573 -
Thwong Viét Nam - Chi

nhanh TP. H6 Chi Minh (c)

Vay va no thué tai chinh dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai -
thwong Viét Nam - Chi

nhanh TP. H6 Chi Minh

Ngan hang TMCP Sai Gon (11.908.224.800) (11.908.224.800) (18.282.086.800) (18.282.086.800)  /

Thwong Tin - Chi nhanh
Trung Téam

5
(1.440.000.000)  (1.440.000.000) >*

Cong ty Cho thué tai chinh (895.984.287) (895.984.287)  (1.535.973.048) (1.535.973.048)

TNHH MTV Quéc té
Chailease

\

466.134.221.213 466.134.221.213  50.645.193.727  50.645.1 93.7&

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin - Chi nhanh Trung Tam theo cac hop
dong vay sau:

- Hop ddng tin dung s6 202025577785 ngay 31 thang 08 nam 2020 dé hoan vén chi phi nhan
chuyén nhwong bat dong san tai Thiva dat s6 841, t& ban do s6 24, xa Birc Hoa Ha, huyén Burc
Hoa, tinh Long An. Han mtrc cho vay 1a 12.800.000.000 VND. Thoi han vay la 60 thang. Lai suat
cho vay 1a 10,5%/nam ap dung cho 3 thang dau tién, cac 1an gidi ngan sau theo thong bao cla
ngéan hang.

- Hop dbng tin dung sb 202126066562 ngay 06 thang 05 nam 2021 dé tai tro nhan chuyén
nhwong nha xwdng tai Khu cong nghiép Hai Son va hé théng May mac thiét bi kem theo (theo
hop déng chuyé&n nhwong Quyén st dung dat ngay 16 thang 12 ndm 2020 va Hop ddéng mua
ban hé théng may méc sb 161220/HPCN/CH-HL véi Cong ty C6 phan Phat trién San xuat Chan
Hwng). Han murc cho vay 1a 48.600.000.000 VND. Thoi han vay la 120 thang k& tir ngay tiép
theo ngay giai ngan. Khoan vay dwoc an han 12 thang. Lai suat cho vay la 10,5%/nam ap dung
cho 3 thang dau tién, cac lan gidi ngan sau theo théng béo ctia ngan hang.

- Hop ddng tin dung sé 202226929469 ngay 11 thang 01 ndm 2023 d& Pau tw sira chita nha
xwdng tai Khu Céng nghiép Tan D6 va Khu Cong nghiép Hai Son phuc vu hoat dong kinh doanh.
Han mtrc cho vay la 10.000.000.000 VND. Théi han vay la 60 thang ké tir ngay tiép theo ngay
gidi ngan. Lai suat cho vay dwoc quy dinh cu thé trén tirng Gidy nhan no.

- Hop ddng tin dung sb 202427793875 ngay 25 thang 07 nam 2024 dé bd sung vén thanh toan
tién dAu tw hé théng ké sét thép phuc vu cho thué. Han mirc cho vay la 25.000.000.000 VND.
Thoi han vay la 84 thang ké tr ngay tiép theo ngay gidi ngan. L&i suat cho vay duoc quy dinh
cu thé trén tirng Gidy nhan no.
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DIYNG HOA LONG ‘
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Birc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phén khéng thé tach roi duoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

(b)

Khodn vay duwoc ddm bao béng Quyén siv dung dt va cong trinh toa lac tai thira dat 841, to ban
dd sb 24 xa DPirc Hoa Ha, huyén Blrc Hoa, tinh Long An véi gia tri tai sdn dam bao 1a
153.790.000.000 VND.

Khoan no thué tai chinh dai han Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Qudc té Chailease theo
hop dong cho thué tai chinh sb C220737702 ngay 28 thang 07 nam 2022 va Tu chinh 1an 1 hop
dbng cho thué tai chinh ngay 01 thang 08 ndm 2022 vé&i sb tién 1a 4.607.919.159 VND. Thoi han
thué 1a 36 thang ké tir ngay thué tai chinh. Lai suat thué sau ngay bat dau thué la 10,54%/n&m,
lai sudt didu chinh hang thang (néu co) sé duoc thé hién trén Gidy bao thanh toan. Khoan no

thué tai chinh dwoc bdo dam bang viéc ky cwoc 418.901.742 VND va Thuw bao lanh dwoc phat
hanh b&i Ba Ngé Thi Phwong Thiy, Ong Nguyén Ngoc My.

Khoan vay dai han Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Hb Chi
Minh theo Hop déng cho vay dw an dau tw sb 4743431/2024-HDDCVDADDT/NHCT900-HLI
ngay 03 thang 10 nam 2024 d& thanh toan cac chi phi dau tw hop phép clia Dy an Kho xuéng
xay s&n cho thué HLI - Nam Ha 2. Thei han cho vay la 156 thang tinh tir ngay tiép theo ctia ngay
gidi ngan khodn ng d4u tién. Khoan vay cé han mirc tin dung 1a 1.219.327.000.000 VND, lai suat
dwoc ghi trén tirng Gidy nhan no va dwoc diéu chinh 03 thang moét an.

Khoan vay dwoc ddm bao bang:

- Cac Giy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gén lién voi dat tai
Khu cong nghiép Nam Ha 2 thudc quyén sé& hiru clia Cong ty véi gia tri tai san the chap 1a
523.260.000.000 VND.

- S6 lwong cb phidu, toan bo quyén tai san phat sinh tir cd phiéu ciia Cong ty Cé phan Dau
tw - Xay dwng Hoa Long thugc s& hiru ctia 6ng/ ba Ngé Thi Phuong Thay, Ngé Thi Minh
Tuyen, Lé Thanh Nam, Nguyén Binh Tuan, Céng ty C6 phan FGroup Industrial, Céng ty céod
phan Pau tw FGroup va&i tdng gia tri tai san thé chap la 427.500.000.000 VND.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay dai han trong ndm nhu sau:

So tien vay Két chuyén P ~
01/01/2024 phatsinh  sang vay dai St:’ét:f:n‘;axéd; 31/12/2024
trong nam han dén han tra
VND VND VND VND VND
Vay daihan 49.749.209.440 434.881.114.573 (11.908.224.800) (6.587.878.000) 466.134.221.213
ngan hang
No thué tai 895.984.287 - (895.984.287) = ”
chinh dai han
50.645.193.727 434.881.114.573 (12.804.209.087) (6.587.878.000) 466.134.221.213
5.20 Vén chu s& hivu

5.20.1 Bang déi chiéu bién dong vén chu s& hivu

Vén dau tw cia

S6 dw tai 01/01/2023
Lqi nhuéan trong nam
S6 dw tai 31/12/2023

Sé dw tai 01/01/2024
Tang vén trong nam

Lei nhuan trong nadm
S6 dw tai 31/12/2024

chu sé& hivu
VND

120.000.000.000

L¢i nhudn chwa
phan phoi
VND

14.637.294.137
11.885.187.848

Téng céng
VND

134.637.294.137
11.885.187.848

120.000.000.000

26.522.481.985

146.522.481.985

120.000.000.000
380.000.000.000

26.522.481.985

30.349.328.664

146.522.481.985
380.000.000.000
30.349.328.664

500.000.000.000

56.871.810.649

556.871.810.649
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Blrc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot b6 phéan khéng thé tach roi duoc doc cting véi cac béo cédo tai chinh dinh kem.

5.20.2

Chi tiét von gop ctia chi sé& hivu

Theo Gidy chi*rng nhan ding ky doanh nghiép (stra dm) vén diéu 1& ctia Coéng ty la
500.000. OOO 000 VND. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, vén didu lé cta Cong ty da duoc gop

b&i cac cé déng nhuw sau:

o 3122024 . 01/01/2024
S6 cd phan Sotien Tylé So6co phan Sotien Ty lé
VND % VND %
Cong ty Cb phan FGroup ~ 27.000.000 270.000.000.000 54,00 - - 0,00
Industrial
Ba Ngé Thi Phwong Thay 7.359.000 73.590.000.000 14,72  6.116.000 61.160.000.000 50,97
Céng ty C6 phan Pau tw 3.000.000 30.000.000.000 6,00  3.000.000 30.000.000.000 25,00
FGroup
Céac cb dong khac 12.641.000 126.410.000.000 2528  2.884.000 28.840.000.000 24,03
50.000.000 500.000.000.000 100,00 12.000.000 120.000.000.000 100,00
5.20.3 Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lwong co phleu déng ky phat hanh 50.000.000 12.000.000
Sbé lwgng cb ph|eu da ban ra céng chung 50.000.000 12.000.000
Cq phIQU phé théng 50.000.000 12.000.000
) Co phiéq wu déai - -
Sé lwong c6 phiéu dwoc mua lai - -
Cé phleu phé théng - -
) cé ph/eu wu déai - -
Sé lwong c6 phleu dang Iwu hanh 50.000.000 12.000.000
(%) phleu phé théng 50.000.000 12.000.000
C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia ¢ phiéu phd thong 1a 10.000 VND/c phiéu.
521 Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan
5.21.1 Tai san thué ngoai
Tdng sb tién thué téi thiéu trong twong lai cla cac hep dong thué hoat dong tai san khong thé
hiay ngang theo cac thoi han nhw sau:
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tir 1 ndm tré xudng 321.198.000 1.584.000.000
Trén 1 ndm dén 5 n&m 1.063.206.000 1.320.000.000
1.384.449.657 2.904.000.000
5.21.2 Ngoai té cac loai
31/12/2024 01/01/2024
Dollar My (USD) 0,22 2573
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY D'NG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khong thé tach roi duwoc doc cling véi cac béo céo tai chinh dinh kém.

6.

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thué nha xwéng
Doanh thu tién dién, nwoc
Doanh thu hoat ddng moi gi&i
Doanh thu cho thué vén phong
Doanh thu chudn bj mat bang
Cac khoan giam trir doanh thu:
- Gidm gia hang ban
Doanh thu thudn

Nam 2024
VND

28.452.825.481
26.795.277.539
6.471.772.726
18.182.517

Nam 2023
VND

26.355.115.640
23.885.997.170
18.653.043.092
1.363.809.279
3.000.000.000

(69.999.996)

61.738.058.263

73.187.965.185

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan

Cong ty C& phan Cong nghé Moéi tredng Kim
Long

Coéng ty C6 phan Dau tw FGroup

Céng ty Cb phan San xuét Co khi Hoa Long
Cong ty C6 phan FGroup Industrial

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué nha xuéng
Gia von tién dién, nwoc

Gia vén cho thué van phong
Gia vén khac

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gl¥i ngan hang
Lai chénh léch ty gia da thwe hién

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

(Hoan nhap)/ trich 1ap dy phong giam gia cac
khoan dau tw

L6 thanh ly khoan dau tw

L& chénh léch ty gia

L& chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc c6 gbc ngoai té

Nam 2024
VND

6.060.839
3.139.424.477

6.060.839
3.133.363.638

Nam 2023
VND

340.213.269

19.109.256.361
456.213.269
3.000.000.000

6.284.909.793

22.905.682.899

Nam 2024
VND

19.363.944.226
26.896.779.972
8.397.627

Nam 2023
VND

13.648.992.987
23.673.489.967
1.357.679.056
2.962.220.509

46.269.121.825

41.642.382.519

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
4.051.037 421.010
58.752 -
4.109.789 421.010
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
8.079.227.012 10.736.277.383
(97.482.844) 244.120.067
11.903.085.000 -
386 37.792.451
238.478.075 1.459

20.123.307.629

11.018.191.360
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CONG TY cO PHAN PAU TU - XAY DI'NG HOA LONG

Thera F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Dtrc Hoa Ha, Huyén Burc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot bé phan khong thé tach roi duoc doc cing véi cac béo céo tai chinh dinh kem.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi dé dung van phong

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi thué van phong

Chi phi tiép khach

Chi phi dao tao

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Lai tir thanh ly tai sén cb dinh
Thu nhap tir thanh Iy cong cu dung cu

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thanh ly cong cu dung cu
Chi phi phat vi pham hanh chinh
Chi phi tw van, phét trién dw an dau tw

Chi phi khac

Lai co ban trén cb phiéu

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
358.396.062 583.751.047
15.832.732 4.199.555
170.633.774 161.729.422
544.862.568 749.680.024
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
3.140.603.480 2.976.968.797
15.628.487 38.900.217
80.778.032 146.793.456
59.391.807 27.472.807
843.065.856 281.042.000
27.087.759 37.113.136

- 1.209.671.136
2.322.382.486 407.138.872

6.488.937.907

5.125.100.421

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
59.847.935.817 -
117.446.182 -

1 5.066.400
59.965.382.000 5.066.400
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1.1656.783.917 -
83.185.168 69.680.412
4.570.000.000 -
51.519.320 181.215
5.860.488.405 69.861.627

Viéc tinh toan 1i co ban trén cb phiéu phan bé cho cac cé dong s& htvu cb phiéu phé théng clia

Cong ty dwgc thwe hién trén co s& cac so liéu sau:

Loi nhuan sau thué ctia cb dong clia

Céng ty

Tree: Sé tam trich quy khen thwdng,

phuc loi

Lgi nhuan dé tinh 13i co ban trén c6

phiéu

Sé ¢b phiéu binh quan Iwu hanh trong

nam

L3i co’ ban trén ¢b phiéu

Nam 2024
30.349.328.664

Nam 2023
11.885.187.848

30.349.328.664

43.613.644

11.885.187.848

12.000.000

696

990
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DING HOA LONG
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Pirc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach roi duoc doc cting voi cac bao céo tai chinh dinh kem.

6.10

71

7.2

8.1

8.1.1

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2024
VND

3.498.999.542
13.274.213.057
53.594.270.371
3.758.968.713

Chi phi nhan vién

Chi phi khu hao tai sén c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Nam 2023
VND

4.859.774.917
12.824.560.365
39.618.246.082
4.088.963.213

74.126.451.683

61.391.544.577

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

Tién thu tir di vay
Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Tién thu ttr di vay theo khé wdc thong thwdng 474.838.732.752

42.973.835.626

Tién tra no géc vay
Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

Tién tra no gbc vay theo khé wéc thong thwong 70.399.163.824

52.404.815.910

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan co lién

quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan ly cha chdt va cac ca nhan cé lién quan véi

céc thanh vién quan Iy chu chét

Thu nhap ctia cac thanh vién quan ly cha chét dwoe hwdng trong ndm nhw sau:

Nam 2024
VND

Lwong, thwéng

Ba Ngé Thi Phuwong Thuy 333.333.333

Ba Ngd Thi Minh Tuyén 699.800.000

Ong Mai Quéc Thinh .

Ba Lé Thi Kim Thanh 80.400.000

Nam 2023
VND

699.213.075
148.276.617
893.035.000

1.113.533.333

1.740.524.692

Giao dich v&i cac thanh vién quan ly chi chét trong nam nhuw sau:

Nam 2024
VND

Ba Ng6 Thj Phwong Thuy
Muwon tién 106.687.454.754
Tra tién muwon 118.909.910.316
Gép vén 60.000.000.000
Tam rng 25.000.000
Hoan tam trng 25.000.000
Uy thac dau tw 152.700.000.000

Hoan tra Gy thac dau tw 152.700.000.000

Nam 2023
VND

42.807.584.565
12.119.743.631
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CONG TY cO PHAN PAU TU - XAY DUNG HOA LONG
Thiva F15, F16, F17, F18 Khu cong nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khoéng thé tach roi dwoc doc cling véi cadc bao céo tai chinh dinh kém.

Ba Ngd Thi Minh Tuyén
Muwon tién

Tra tién mwon

Tam trng

Hoan tam (rng

Uy thac dau tw

Ong Lé Viét Tung

Muwon tién

Tréa tién mwon

Chuyén nhuong khodn dau tu
Gop vén

Uy théac dau tw

Ba Nguyén Ngoc Twong Vy
Gop von
Uy thac dau tw

S6é du vé&i cac thanh vién quén ly chd chét:

Ba Ng6 Thi Phwong Thuy
Phai thu vé cho vay
Phai trd khac

Ba Ngb Thi Minh Tuyén
Phai thu vé cho vay

Phai thu khac

Phai tra khac

Ong Lé Viét Tung

Phai thu khac

Phai tra khac

Ba Nguyén Ngoc Twéng Vy
Phai thu khac

Nam 2024
VND

1.257.386.000
2.515.000.000
140.000.000
140.000.000
118.700.000.000

7.094.472
350.958.904
4.162.500.000
24.800.000.000
203.200.000.000

10.000.000.000
27.100.000.000

31/12/2024
VND

1.706.616.697
2.595.864.029

1.350.000.000
118.700.000.000
92.386.000

203.200.000.000
119.991.968

27.100.000.000

Nam 2023
VND

01/01/2024
VND

13.466.702.894

463.856.400

Taingay 31 thang 12 nam 2024, cac thanh vién quan ly chii chét da thé chap sé lvong cb phiéu,
toan bd quyén tai san phat sinh tir ¢ phiéu cta Cong ty dé dam bao khoan vay cho Ngan hang
TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh ph6 HO Chi Minh, chi tiét nhu sau:

Chu s& hiru Sé lwong Ménh gia

cb phan
VND

Ba Ngb Thi Phwong Thay ~ 7.359.000  10.000
Ba Ngé Thi Minh Tuyén 936.000  10.000

31/12/2024

VND
73.590.000.000
9.360.000.000

01/01/2024

VND
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DNG HOA LONG

Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tién 2, Xa Btrc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,

Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mot bo phéan khong thé téch roi duoc doc ctng véi cac bao céo tai chinh dinh kem.

8.1.2 Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Trong nam, Cong ty da cé cac giao dich sau v&i cac bén lién quan:

Cong ty Cb phan FGroup Industrial
Cung cap dich vu

Mua tai san

Mua dich vu

Gép vén

Thu tién gép vén dw

Cong ty C6 phdn San xuat Co khi Hoéa Long

Cho mwon tién

Thu tién mwon

Mua hang héa, dich vu
Cung cép dich vu

Mua tai san cb dinh
Cén trir cong no

Céng ty C6 phan Pau tw FGroup
Muon tién

Tra tién muwon

Cung cép dich vu

Mua dich vu

Cén trir céng N

Thanh ly tai sén

Céng ty Cé phan Cong nghg Méi trweng Kim Long

Cho muon tién
Cung cép dich vu
Mua dich vu

Cén trlr céng no

Céng ty C6 phan Getfit Holdings
Déu tw gop von
Gidm gia tri dau tw do chuyén nhuwong

Sé dw v&i cac bén lién quan:
Phai thu khach hang

cong ty C6 phan San xuat Co khi Hoa Long
Co6ng ty C6 phan Dau tw FGroup

Cong ty C6 phan Cong nghé Méi trwdng Kim Long

Cong ty C6 phan FGroup Industrial

Tra trwéc ngwoi ban
Cong ty Cb phan FGroup Industrial

Phai thu vé cho vay

Cong ty C6 phan Céng nghé T dong Skyat
Cong ty C6 phan Pau tw FGroup

Cong ty C6 phan San xuat Co khi Hoa Long

Coéng ty C6 phan Céng nghé Moi trweng Kim Long

Nam 2024
VND

10.152.117.844
274.900.000.000
4.900.000.000

9.633.938.784
7.914.000.000
15.893.505.443
6.060.839
48.5639.773.185

455.000.000
1.930.230.320
3.139.424 477

37.222.072.420

117.446.182

1.548.467.411
6.060.839

3.850.000.000
16.065.585.000

31/12/2024
VND

3.348.900.000
6.545.706
109.000.000

46.500.000
1.475.230.320
1.960.938.784
1.5648.467.411

Nam 2023
VND

3.300.000.000
15.000.000.000

760.000.000
431.000.000
14.083.897.303
456.213.269
2.349.119.000
7.644.220

9.782.000.000
3.197.500.000
19.109.256.361

6.018.945.107 /

CONG
_cOPH
302.000.000) 5 [LAU TU-XA

01/01/2024
VND

459.563.045
3.854.453.519

3.300.000.000
622.594.992

46.500.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HOA LONG ‘
Thira F15, F16, F17, F18 Khu céng nghiép Hai Son, Ap Binh Tien 2, Xa Pbwc Hoa Ha, Huyén Birc Hoa,
Tinh Long An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh nay la mét bo phan khéng thé tach roi dwoc doc cung voi cac béo céo tai chinh dinh kem.

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai tra ngwei ban
Cong ty C6 phan San xuét Co khi Hoa Long - 17.162.532.263
Cong ty C6 phan Cong nghé Méi trworng Kim Long - 1.211.5632.589
cong ty Cé phan FGroup Industrial 1.860.105.008 -
Phai tra khac
Céng ty C6 phan San xuat Co khi Hoa Long 241.000.000 =

Taingay 31 thang 12 nam 2024, céc bén lién quan da thé chép sb lwong cb phiéu, toan bo quyén
tai san phat sinh tir c6 phiéu ctia Cong ty qé dam bao khoan vay cho Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh, chi tiet nhu sau:

Chu sé& hivu Sé lwong Ménh gia 31/12/2024 01/01/2024
co phan
VND VND VND
Cong ty Cé phan FGroup  27.000.000 10.000  270.000.000.000 -
Industrial
Céng ty C6 phan Dau tw 3.000.000 10.000 30.000.000.000 =
FGroup

8.2 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Pén ngay 07 thang 01 nam 2025, Cong ty d& chuyén nhuong Quyén st dung dat va cong trinh
xay dung trén dat & Khu céng nghiép Hai Son tai thiva dat 841, to ban d6 24, Xa Ptrc Hoa Ha,
Huyén Dirc Hoa, Tinh Long An, Viét Nam theo hop dong chuyé&n nhwong Quyén st dung dat va
tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xay ding ngay 07 thang 01 ném 2025 cho Cong ty C6 phan
PAu tw Throng mai Dich vu Bdo An véi téng gia tri chuyén nhwong 1& 136.000.000.000 VND.
Cong ty da hoan tat viec chuyén quyén s& hiru cho Cong ty C6 phan Pau tw Thwong mai Dich
vu Bao An theo Gidy chirng nhan Quyén siv dung dat, Quyén s& hivu tai san gan lién véi dat sb
AA 00772548 ngay 11 thang 03 ndm 2025.

Bén canh do, Cong ty da ky hop ddng thué lai Khu cong nghiép Hai Son tiv Cong ty Co phan '\
PAu tv Thuong mai Dich vu Béo An theo hop déng thué bat dong san s6 070125/HDTBDS/BA-
HLI ngay 07 thang 01 n&m 2025. Cong ty khong phai tra tien thué nha xwéng cho Cong ty C6 .,/
phan DAu tw Thwong mai Dich vu Bao An cho dén ngay 30 thang 06 ndm 2025 theo Bién ban NG
ghi nh¢ s 841/0411/BBGN/BA-HLI ngay 04 thang 11 ndm 2024.

Ngoai cac sw kién trén, khong co6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thac nam tai~
chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 dwa dén yéu cayphar dictrehinh ho&c cong bé trong
thuyét minh Bao cao tai chinh. ’

2 N

NGUYEN THI THU THAO NGO THI PHUONG THUY
Ngwoi lap bieu/ Ké toan trwéng Tong Giam doéc
Long An, ngay 20 thang 05 n&m 2025
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